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BEBAUUNGSPLANANDERUNG

FA. SPRITZGUSS MULLER
DECKBLATT 1 - Nachverdichtung

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13a BAUGB

Praambel:

Der Markt Buchbach erlasst gem . § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023(BGBI. 2023 | Nr.221) geandert worden ist,

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023
(GVBI. S. 250), durch $ 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a
Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist, der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geadndert worden ist" und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO) vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3
des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) geandert worden ist, diesen Bebauungsplan
alsSatzung.

MARKTGEMEINDE: BUCHBACH

LANDKREIS: MUHLDORF

N
M 1:1000

REGIERUNGSBEZIRK: OBERBAYERN

VON DER ANDERUNG BETROFFENE GRUNDSTUCKE:

FL.-NR.: 1377; 1377/4; 1377/5; 1377/8

PLANFERTIGER:

ARCHITEKTURBURO DIPL.-ING. ROBERT KAMMERER
BRUNDLWEG 8, 84428 BUCHBACH, TEL.: 08086/1511, FAX: 1699

FERTIGUNGSDATEN:

ENTWURF: 1. FASSUNG DATUM: 18.04.2023
GEANDERT AM: DATUM: 18.10.2023
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4.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nachfolgende Festsetzungen beziehen sich ausschlie3lich auf den
geanderten Teilbereich des Bebauungsplanes.

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
(Baunutzungsverordnung)

MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Geschosse wird auf max. Il festgesetzt.
Grundflachenzahl: GRZ =0,60
Geschofdflachenzahl: GFZ =1,20
Hohen fir die neuen baulichen Anlagen

Wandhohe max. 7,00 m Firsthohe max. 11,00 m

Bauweise:
offene Bauweise, nach § 22 Abs. 2 BauNVO

Abweichend zu § 22 ( 2) BauNVO wird festgelegt, dafd bei gewerblich genutzten
Gebauden die maximale Hauslange von 50,00 m Uberschritten werden darf.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen werden durch Baugrenzen festgelegt,
gemaf} § 23 Abs. 3 BauNVO.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Vordécher, Rampen, Eingangsvorbauten
sind bis zu max. 1,50 m erlaubt.

Gebaude

Dachform
Satteldach, Dachfirst in Gebaudelangsrichtung

Dachneigung: 20° bis 30°

Dachdeckung Als Dachdeckung sind Dachziegel und Dachpfannen in den
Farben naturrot oder rotbraun zulassig.
Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zugelassen.
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7.3

Dachiberstande Traufe max. 3,00 m
Ortgang max. 1,50 m
Aussenwande verputzte und gestrichene Mauerflachen;

senkrechte Holzverschalung im Obergeschof}

Garagen- und Nebengebidude

Garagen und Nebengebaude sind gestalterisch dem Hauptgebaude anzupassen.

Garagen und Nebengeb&ude sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Garagenvorplatze und KFZ-Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Stellplatze

Die Erstellung der betrieblich erforderlichen Stellplatze, sowie der privaten
Stellplatze sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten tUberbaubaren
Flachen zulassig.

Die Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.
(z. B. wassergebundene Kiesdecke, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge)

Die Stellplatze werden bei der Ermittlung der Grundflachenzahl nicht mit
einbezogen.

Die Zufahrt zu den betrieblichen Stellplatzen erfolgt Gber das Betriebsgelande
von der Erlbachstralle aus.

Einfriedungen

Zwischen den Grundstlicken sind Maschendrahtzdune zulassig.
Zaunsockel sind nicht zulassig.

Eine Hinterpflanzung der Maschendrahtzaune mit heimischen Gehdlzen
wird empfohlen.

Stiitzmauern und befestigte Boschungen sind aufgrund der Gelandesituation
(Hanglage) zulassig.

In den Einzelbauantragen sind die Stiitzmauern und befestigten Boschungen
darzustellen.
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8.5

Griinordnung

Die Griinordnung ist entsprechend, des rechtskréaftigen Bebauungsplanes mit
Satzungsbeschluss vom 08.04.2008 auszufuhren.

Erganzung der Artenliste fur Ersatz- und Neupflanzung:
Zur Bepflanzung ist ausschlieBlich gebietseigene Pflanzware aus dem Vorkommens-
gebiet 6.1 "Alpenvorland” zu verwenden.

Grofibaume: (Qualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm)
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Tilia cordata - Winterlinde
Quercus robur - Stileiche

Kleinbdume: (Qualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm)
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feld-Ahorn
Crataegus in Arten - Weil3dorn in Arten
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Prunus avium - Vogelkirsche

Straucher: (Qulitat: 2xv, Grofle 60 - 100 cm)
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weif3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Sambucus nigra - Holunder
Salix in Arten - Weiden in Arten
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Rosa in Arten - Wildrosen in Arten
Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten

Immissionsschutz

Der Immissionsschutz ist entsprechend, des rechtskréftigen Bebauungsplanes mit
Satzungsbeschluss vom 08.04.2008 auszufuhren.
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10.
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13.

14.

Wasserwirtschaft

Die Wasserwirtschaft ist entsprechend, des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit
Satzungsbeschluss vom 08.04.2008 auszuflhren.

Starkregen

Die RohfuRRbodenoberkante des Erdgeschosses der gebaude sollte mindestens
ca. 25 cm Uber StralRenoberkante bzw. Gelande liegen.

Die Gebaude sind bis Oberkante RohfuBboden wasserdicht zu errichten.
(Keller wasserdicht und auftriebsicher, dies gilt auch flir Kelleréffnungen, Licht-
schachte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen ect.)

Sollten Lichtgraben fir hoherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind

diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachen-
wasser zutreten kann.

Hanglage und AuBeneinzugsgebiet

Aufgrund der Hanglage des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem
Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eindringen kann. Es wird eine wasser-
sensible Bauleit- und Gebadudeplanung empfohlen. Neue Baukdrper dirfen den
Wasserabfluss nicht so verandern, dass Ober- oder Unterlieger keine nachteiligen
Auswirkungen haben.

Hinweise zu Hochwasser/Versicherungen und vorsorgender Bodenschutz

Planer und Bauherren werden auf die verbleibenden Starregenereignisse hingewiesen.
AuRerdem wird auf entsprechende Versicherungen hingewiesen.
Ferner wird auf den vorsorgenden Bodenschutz hingewiesen.

Artenschutz

Um sicherzustellen, dass keine Konflikte mit dem Artenschutz entsteht bzw. Verbots-
tatbestande nach §44 BNatSchG ausgelost werden ist der Abbruch bestehnder
Gebaude in die Zeit nach der Aufzuchttatigkeit der Fledermause und der Bruttatigkeit
von Vogeln zu legen (01.10. bis 28.02.). Sollten wahrend der Abbruchtatigkeiten
Hinweise auf Fledermause und / oder gebaudebriitende Vogelarten bemerkt werden,
ist die Untere Naturschutzbehorde zur Abstimmung des wieteren Vorgehens zu
verstadigen.
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Begriindung zur 1. Anderung (Deckblatt 1)

1) Erweiterung

Die Fa. Spritzguss Mdiller ist ein sehr innovatives und erfolgreiches Unternehmen,
das auch an staatlich geférderten Forschungsprojekten teilnimmt. Aufgrund von
fortwahrenden neuen Entwicklungen und Produktionen ist es erforderlich fir
baulich notwendige Erweiterungen die Rahmenbedingungen zu schaffen.
Demzufolge beinhaltet die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
eine Innenraumverdichtung mit Erweiterung der Baugrenzen.

2) Umweltbericht

Durch das vereinfachte Anderungsverfahren kann der Umweltbericht entfallen.

3) ErschlieBung

Das Baugebiet ist voll erschlossen.
Durch die Anderung sind keine weiteren ErschlieBungsmafinahmen erforderlich.

Buchbach, den 18.10.2023 . /Z W

(Dipl.-Ing. R. Kammerer)



Verfahrensvermerke

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss (und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung):

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom /£:05.83 gie Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .93 #®ortsiblich
— n

bekannt gemacht. B %

'/ Thomas Einwang, 1. Burgermeister

-~

N\

, })7 Y ey

-2) Thomas E'inwang,‘1. Blrgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Der Markt Buchbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ¥.1.: 450070
Bebauungsplan in der Fassung vom /.1..9.:@:.2.9'.'.3geméf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen. | (_ %

Buchbach, den...”Y. T E A~ N . \) Thomas 'E‘inwang, 1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt:



6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am A0 M. 2083
Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen

Dienstzeiten in den Amtsraumen des Marktes Buchbach zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen

des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmach ngi m Kraft (§ 10 Abs/ S;at 4 BauGB)

/4
| Thomas Einwang, 1. Blirgermeister




Bekanntmachung

Beschluss des Bebauungsplanes bzw. der Bebauungsplananderung
,Betriebserweiterung Fa. Spritzguss Miiller (Deckblatt 1)*
als Satzung

Der Markgemeinderat des Marktes Buchbach hat mit Beschluss vom 07.11.2023 den
Bebauungsplan ,Betrieberweiterung Fa. Spritzguss Muller (Deckblatt 1) i.d.F. vom
18.10.2023 als Satzung beschlossen.

Die Bebauungsplanénderung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
Rahmen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB i.V.m. § 13 BauGB.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
ortstiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung ,Betriebserweiterung
Fa. Spritzguss Mller (Deckblatt 1) in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Ortsteil Steeg und wird
begrenzt von:

Norden: Die Siidgrenzen der Anwesen Erlbachstralle 7, Mandistra3e 5 und
Mandistralle 7

Osten: ErlbachstralRe

Suden: Feld- und Waldweg (W23) mit der FI. Nr. 1521 der Gemarkung
Walkersaich

Westen: Teilflache der Fl. Nr. 1377 (landwirtschaftliche Flache)
Folgende Flurnummern der Gemarkung Walkersaich sind betroffen:
FI. Nrn. 1377T, 1377/4, 1377/5 und 1377/8

Der genaue Um ﬂﬁ ist im n@folgenden Lageplan dargestellt.




Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung beim Markt Buchbach
im Rathaus in Buchbach wéhrend der allgemeinen Dienststunden in Zimmer-Nr. 15
einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwégungsvorgangs und

4. nach § 214 Abs. 2a im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniiber dem Markt Buchbach geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriche fur nach den §§ 39 bis 42
BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die Vermoégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefuhrt wird.

Die Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren sind auch im Internet unter der Adresse:
https://www.buchbach.de/Planunterlagen.n108.html zu finden.

Buchbach, 09.11.2023

Thé/ré g 'inwang
Erster Blrgermeister

Angeschlagen an den Amtstafeln am: 10.11.2023
Abgenommen am: 12.12.2023

Buchbach, ......cccovvvvviiiiiinn Unterschrift
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