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Bebauungsplan " Ziegelstadel (Deckblatt 3)"

Begriindung

Mit dieser Satzung und den entsprechenden Festsetzungen mochte der Markt Buchbach fiir die
Flur-Nr. 294, Gemarkung Buchbach und eine Teilfliche der Flur-Nr. 523, Gemarkung
Felizenzell durch die Ausweisung eines zusétzlichen Baufensters einem ortsansissigen Biirger
die Moglichkeit der Bebauung geben. Gleichzeitig wird durch Verdichtung des Innenraumes
dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Bauland Rechnung getragen.

Buchbach, den 24.08.1998

MARKT BUCHBACH
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eister
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Die Planunterlagen entsprechen dem
Stand der Vermessung aus dem Jahre 1998

Die Ergénzung des Baubestandes
erfolgte durch das

Architekturblro

Dipl. Ing. FH Erich Thalmeier
84428 Buchbach

Buchbach, den 18.03.19988

Der Entwurfsverfasser: VM\:;:(MY@

ey 18 Iﬂg. FH Architeki %’i
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Fur den Bereich dieses DECKBLATTES 3 als Bebauungsplananderung
gelten die folgenden Festsetzungen und Hinweise in Ab&dnderung

des Bebauungsplanes vom 12.01.1972 und des Deckblattes 2

vom 18.09.1991.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung: Aligemeines Wohngebiet
nach § 4 der BauNVO, Abs. 1und 2

1.1 Mal} der baulichen Nutzung: bei ll VG {(Voligeschof). GRZ 0,30 ; GFZ 0,60
1.2 Bauweise : offen
1.2.1 Wohngebaude durfen nur als Einzel- oder Doppelhéduser
errichtet werden,
1.3 Mindestarofe der Baugrundstucke; ca. 475 gm
1.4 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend
der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen
P Hauptfirstrichtung
1.5 Gestaltung der Baulichen Anlagen
1.51 Dacheindeckung:
Material: kleinformatige Plattendeckung
Farbe: ziegelrot
Ortgang: max. 80 cm Uberstand
Traufe max. 90 cm Uberstand
1.52 Dachform:
Satteldach SD: Dachneigung 24°(Bestand) bis 35°
Traufhdhe: max. 500m
Dachgauben: bei Uberbauhshen Uber 1,0m unzulassig
1.53 Garagen und Stelifidchen sind an den im Bebauungsplan

gekennzeichneten Stellen zu errichten.

Garagen und Nebengebaude haben sich
in Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
dem Hauptgebaude anzupassen.

Garagen, die an einer seitlichen Grundsticksgrenze
aneinandergebaut werden, sind in Dachform und
Dachmaterial einheitlich zu gestaiten,

Es sind 2 Steliplatze vor den Garagen zu errichten.
Sie dirfen zur Strafie hin nicht eingezaunt werden.



1.54

Einfriedung; Die Einfriedungen an offentlichen
Straflen durfen 1 m Héhe nicht Oberschreiten.
Zulassig sind Holzzaune mit senkrechter Lattung
und Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung

mit Heckenpflanzen heimischer Gewachse.

FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN:

2.1

2.1

Grenze des Geltungsbereiches

e sm e me ma | DNIGrENzUNG der bisherigen Deckblatter

212 pupmmmmemmpm JMgrenzung des geanderten Bereiches (Deckblatt 3)

2.2
2.21

2.22

23
2.31

2.32
2.33

2.34

2.35

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in Metern.
nnerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung

1570

p—

s

und Bepflanzung sowie Ablagerungen Gber 1,00 m Héhe
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende
hochstammige Baume, deren Krone auf einer Hohe von
mind. 2,00 m beginnt.

Mal der baulichen Nutzung
zwingende Baulinie rot  ENTFALLT

~-  Baugrenze

Umgrenzung der Flachen fur Garagen
mit Angabe der Zufahrt in Pfeilrichtung

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicks-
grenze aneinandergebaut werden, sind in
Dachform und Dachmaterial einheitlich zu
gestaiten. Die Wandhohe wird auf max. 3,0 m
tber OK Gelande gemessen an der Bergseite
festgesetzt. Angleichung an erstgebaute Garage.

zuldssig fur 2 Vollgeschofie (1)

Stauraum
vor den Garagen, der zur Stralle hin nicht ab-
gezaunt werden darf.

Der Stauraum zwischen Garage und éffentlicher
Verkehrsflache mul mindestens 5,0 m betragen,
bei Garagen-Schwingtoren mindestens 5,50 m.



FUR DIEPLANLICHEN HINWEISE:

3.1 /0\‘\ Bestehende Grundsticksgrenzen

311 THF~o—w— Aufzuhebende Grundsticksgrenze

32 294 Flursticknummer
33 ///// bestehende Wohngebéude
7
3.4 (I bestehende Nebengebaude
35 e Vorgeschiagene Grundstiicksteilungslinie

36 —e—a—uap— Hauptversorgungsieitungen oberirdisch

3.7 vorgeschiagene Form des Baukérpers
Firstrichtung als Mittelstrich

UNTERSCHRIFTEN :

Die Eigentimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke

stimmen nach Einsicht in dieses Anderungsblatt nach §13
BauGB (Baugesetzbuch) zu :

Unterschriften:
Flursticknummer Eigentimer
S
Bobenstetter Josef und Irma
L
Wittmann Claudia und Waiier
2O S
Gatterhuber Rosmarie
523



Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB des Bebauungsplanes
""Ziegelstadel (Deckblatt 3)"

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUS:

Der Marktgemeinderat Buchbach hat in der Sitzung am 17.02.1998 die Anderung des Bebauungsplanes
"Ziegelstadel (Deckblatt 3)" im vereinfachten Verfahren gemib § 13 BauGB beschlossen.

2. AUSLEGUNG:

Den betroffenen Biirgern und den beriihrten Tréigern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 21. April
1998 bis einschlieflich 07. Mai 1998 gemif § 13 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Einwendungen wurden (nicht) vorgebracht.

3. SATZUNG:

Der Markt Buchbach hat mit Beschluff des Marktgemeinderates vom 12. Mai 1998 die Bebauungsplaninde-
rung gemih § 19 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Bu+ 2. Jugi 1998
Rafnbold
Erster Biirgermeister

4. BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amtstafel am 15. Juni 1998.
Die Bebaunungsplanénderung mit Begriindung liegt seit diesem Tag zu den allgemeinen Dienststunden im
Rathaus in Buchbach, Zimmer-Nr. 15, zu Jedermanns Einsicht auf Uber den Inhalt der
Bebauungsplanidnderung wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden. Die Bebauungsplaninderung ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden.




