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U N T E R S C H R I F T E N 

Die Eigentümer der b e t r o f f e n e n und benachbarten Grundstücke 

stimmen nach E i n s i c h t in d i e s e s Änderungsblat t nach § 13 

BauGB ( Baugesetzbuch ) zu : 

U n t e r s c h r i f t e n : 

Flurstücknummer Eigentümer : 

262 
Hopp R. 

262/2 
L e i n f e l d e r 

262/3 
Wühr F r . u . B a r b . 

F fs'c h'ef" J i k oh' 

261,263 und 556/5 
sowie Straße 556/28 Marktgemeinde Buchbach 

556/25 und 556/6 
F i s c h e r L 

siehe h e i l i g e n d e 

Einverständniserklä-

rung der Eigentümer 

im Verfahrensakt 

DECKBLATT 2 B e b a u u n g s p l a n BUCHBACH H Am S p o r t p l a t z " 

Vere in fach te Änderung nach 13 BauGB 

des BEBAUUNGSPLANES BUCHBACH 
* Am S p o r t p l a t z * 

V E R F A H R E N S V E R M E R K E ; 

D e r Marktgemeinderat Buchbach hat am d&.^Ü&.A9ä&.. 
d i e Änderung des Bebauungsplanes BUCHBACH * AM SPORTPLATZ * 

mi t DECKBLATT 2 im v e r e i n f a c h t e n Ver fahren nach § 13 BauGB 

Sätze 1 und 2 a l s Satzung besch lossen . 

Die Grundstückseigentümer und d i e Eigentümer der benachbarten 

Grundstücke haben gegen d i e Änderung ke ine Einwände. 

Buchbach , den ^ ? ; ^ M & /99<2 

Der Bürgermeis ter : 

ANZEIGEVERFAHREN: 

Dem Landratsamt Mühldorf a. Inn wurde die Bebauungsplanänderung am 

22.07.1992 angezeigt (§ 13 Satz 1 i . V. m. S 11 Abs. 1 BauGB); Das 

Landratsamt Mühldorf a. Inn hat mit Beschexd vom 06.10.1992 Az.. bi-

610/2 Sg. 35/4 me im Zuge der Rechtskontrolle festgestellt, daß dxe 

Bebauungsplanänderung unter Beachtung einer Auflage keine Rechtsvor-

schriften verletzt. ^<r""^\ 

BEKANNTMACHUNGSVERMERK i ^ l ^ 

Mühldorf a. Innn den 11.01.1993 

I 

R a m b o 1 d 

L a n d r a t 

Der Markt B u c h t e n hat d i e v e r e i n f a c h t e Änderung des Bebauungs-

p lanes BUCHBACH * AM SPORTPLATZ * ( DECKBLATT 2 ) o r t s ü b l i c h 

durch Anschlag an der Amts ta fe l bekanntgemacht, vom j!&M$.~.3&4i$>l, 

Die Änderung wi rd während der a l lgemeinen Diensts tunden zu jedermanns 

E i n s i c h t b e r e i t g e h a l t e n . Der Anschlag wurde e n t f e r n t am 

Die Bebauungsplanänderung i s t mi t der Bekanntmachung r e c h t s v e r b i n d l i c h 

geworden. ( § 12, Satz 4 , BauGB ) 

Buchbach, denQk.iJL J193 Q. 

Der Bürgermeister : _ ^ _ ..j& f p r K 
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A. T E X T L I C H E F E S T S E T Z U N G E N 

1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG 

1.1 Für den gesamten Ge l tungsbere i ch w i rd gemäß § 4 der Baunutzungs-
verordnung { BauNVÖ ) e i ne Nutzung a l s ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) 
f e s t g e l e g t . 

2 , MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 

2.1 be i U D ( 2 Vol lgeschoße ) GRZ . . . . . 0 ,3 Grundf lächenzahl 

V G GFZ . . . . . . 0 ,4 Geschoßflächenzahl 

2.2 be i II ( 2 Vol lgeschoße) GRZ 0 ,3 

3 . BAUWEISE : o f f e n 

4 . GESTALTUNG Hauptgebäude 

4.1 Dachform : S a t t e l d a c h , F i r s t r i c h t u n g a l s M i t t e l s t r i c h angegeben 

4 .2 Dacheindeckung : P l a t t e n - oder Z iege ldeckung n a t u r r o t b i s 

m i t t e l b r a u n 

4 .3 Dachneigung: P a r z e l l e mi t Flurstöcknummer 262 und 262/3 30° ; 

" H tt 262/2 24° 

d i e q u e r g e s t e l l t e n Garagen-und Nebengebäude be i 

262 und 262/3 s ind mit e i n e r Dachneigung von 24° 

zu ve rsehen . Die Dachneigungen s ind b e i d s e i t i g 

e i n h e i t l i c h zu g e s t a l t e n . 

4 .4 Anbauten mi t Pu l tdächern s ind z u l ä s s i g . 

4 . 5 Dachgauben s i n d u n z u l ä s s i g . 

4 .6 Kn ies tock : be i II maximal 0.30m 
( 2 Vol lgeschoße auf F i u r s t n r . 262 und 262/2 ) 
be i I + Ö ; wi* auf Fiurstnr. 262/3, 
im Dachgeschoß maximal 1,75 m ab Fußbodenoberkante. 

4 .7 Or tgang- Vordach 60 b i s 90 cm, bei überdecktem Balkon b i s 150 cm, 

T r a u f e n - Vordach 60 b i s 90 cm, be i überdecktem Balkon b i s 150 cm. 

4 . 8 Wandhöhe : 

Für II ( 2 VG ) da r f d i e Wandhöhe ab gewachsenen Boden 6,50 m 
t a l s e i t i g n i c h t ü b e r s c h r e i t e n . 
Hangse i t i g e r g i b t s i c h d i e Wandhöhe nach dem 
Geländeanst ieg . 

( Wandhöhe i s t d i e S c h n i t t l i n i e zwischen Außenwand 
und Dachoberkante. ) 

Für i + D ( 2VG ) s i e h e Angaben über Kniestockhöhe unter 4 .6 . 



5. GARAGEN UNO NEBENGEBÄUDE 

5.1 Garagen und Nebengebäude s ind an den in der P lanze ichnung 
da fü r vorgesehenen S t e l l e n zu e r r i c h t e n . 

Be i an der Grenze zusammengebauten Garagen s ind d i e s e in 
der Höhe der e rs tgebauten Nachbargarage a n z u g l e i c h e n . 

Dacheindeckung muss e i n -
h e i t l i c h a u s g e b i l d e t s e i n , und s i c h dem Hauptgebäude an -
passen. 

5.2 Die p r i v a t e n S t e l l p l ä t z e vor den Garagen dür fen zu r Straße 
h in n i c h t e ingezäunt werden. 

Die T i e f e der S t e l l p l ä t z e , das he iß t der Abstand zwischen 
Garagentor und des Straßenraumes { z . B . Gehs te ig g i l t a l s 
Straßenraum ) muß be i Garagenschwingtoren mindestens 5,50 m, 
be i S e k t i o n a l t o r e n o . g l w . mindestens 5 m be t ragen . 

S t e l l p l ä t z e s ind m i t k l e i n fo rma t i gem Belag zu ve rsehen . 
S i e s ind zum ö f f e n t l i c h e n Grund h in mit e i n e r Wasserau f fang-
r i nne a b z u s c h l i e ß e n . ( P f l a s t e r , P l a t t e n b e l ä g e ) 

6 . EINFRIEDUNGEN : 

6.1 E in f r i edungen an ö f f e n t l i c h e n Verkehrs f lächen und Vorgär ten 
s ind nur z u l ä s s i g i n Form von naturbe lassenen Holzzäunen 
mit senkrech te r La t tung oder V e r b r e t t e r u n g . 

A n s t e l l e der Holzzäune s ind Maschendrahtzäune mi t H i n t e r -
P f lanzung aus Hecken aus heimischen Gehölzen z u l ä s s i g . 

6.2 Zaunsockel n i c h t höher a l s 15 cm über St raßenoberkante. 

6 .3 P f e i l e r f ü r Gar ten türen und Tore s ind zu läss i g in verputztem 
Mauerwerk oder Be ton . 

7 . BEGRÜNUNG 

7.1 Die F r e i f l ä c h e n der p r i v a t e n BaugrundstUcke s ind mit heimischen 
Gewächsen zu b e p f l a n z e n . Mindestens mi t einem großkron igen 
Laubgehölz j e 300 m 2 Grundstücks f läche und z u s ä t z l i c h e n 
k l e i n e r e n S t rauchgruppen . 

Die P lanze ichen f ü r P f l anzgebo te im p r i v a t e n Bere i ch s t e l l e n 
nur e inen Vorsch lag dar und s i n d ke ine bindenden Fest -
Setzungen. 

7.2 Pf 1anzenverwendung /P f1 a n z a r t e n : 

Geeignete Baumarten: S p i t z a h o r n , ßergahorn, K a s t a n i e , 
Esche , R o t e r l e , Rotbuche , Winter» ond 
Sommereiche, Winter-und Sommerlinde , 
Ulme, Lärche , K i e f e r , OBSTBÄUME . 

Geeignete S t r a u c h a r t e n : F e l d a h o r n , Hainbuche, Weißdorn, 
S a l w e i d e , V o g e l b e e r e , K o r n e l k i r s c h e , H a s e l , 
H a r t r i e g e l P f a f f e n h ü t c h e n , S c h n e e b a l l , 
L i g u s t e r , BEERENSTRÄUCHER. 

B. F E S T S E T Z U N G E N D U R C H P L A N Z E I C H E N 

II 

D 

in 

6Ä 

• ^T' 

o l o 

• 1. Grenze des räuml ichen Ge l tungsbere iches 

• 2 . Gemarkungsgrenze 

3 . A r t der bau l i chen Nutzung 
ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach § 4 der BauNVO 

4 . Maß der bau l i chen Nutzung 

Die angegebene Geschoßzahl beze ichnet d i e Zahl 
der VOLLGESCHOSSE 

a l s Höchstgrenze 
a l s H ö c h s t g r e n z e 
Es s ind maximal 2 Wohneinheiten pro P a r z e l l e 
z u l ä s s i g . 

5 . Bauweise: o f f en 

6 . M i t t e l s t r i c h im Gebäudevorschlag i s t e inzuhä l tende 
F i r s t r i c h t u n g 

7 . T r a f o s t a t i o n ebenerding 

8 . Ö f f e n t l i c h e Verkehrs f läche 

9 . Verkabe l te Le i tung 

10. Baugrenze ( b laue L i n i e ) 

11 . S t r a s s e n b e g r e n z u n g s t i n i e ( g rün } 

12. Flächen f ü r Garagen , 
Zu fahr t in P f e i l r i c h t u n g 

1 3 . S t e l l p l ä t z f l ä c h e n p r i v a t , 
d i e zur Straße h in n i c h t e ingezäunt werden 
dür fen . S tauraumt ie fen wie unter 5 . / A 

14. Bestehende Bepf lanzung 

15. neu anzulegende Bepf lanzung 

C . H I N W E I S E D U R C H P L A N Z E I C H E N 

T I M T P 
z . B . 262 

1. Vorhanden Wohngebäude 

2 . Vorhandene Nebengebäude 

3 . Böschung ab Böschungskrone 

4 . Bestehende Flurstücknummer 

5 . F lu rs tücksgrenze mi t G renzs te i n 

6 . Höhen l in ien 1 m 



D E C K B L A T T 

LANDKREIS MUHLDORF 

^ f 5 . £ Ö J W 2 

Buchbach, den 30.011992 gcänd. 10.07.1992 



BEBAUUNGSPLAN BUCHBACH * AM SPORTPLATZ * 

DECKBLATT 2 

GRÜNDE f ü r d i e ÄNDERUNG mit DECKBLATT 2 : 

D e r G e m e i n d e r a t h a t b e s c h l o s s e n , a u f G r u n d von 

B a u h e r r e n w ü n s c h e n z u G a r a g e n v e r l a g e r u n g , -

e r w e i t e r u n g und Ä n d e r u n g e n an K n i e s t o c k h ö h e n , 

Dachneigung , V o r d a c h ü b e r s t a n d b e i den Wohn-

g e b ä u d e n d i e s e n B e r e i c h d e s B e b a u u n g s p l a n e s 

z u v e r b e s s e r n und z u a k t u a l i s i e r e n . 

B e i d e r Ä n d e r u n g w u r d e a u c h d a r a u f g e a c h t e t » daß 

a u f d i e b e s t e h e n d e n u m l i e g e n d e n Gebäude i n 

Höhe und Ausmaß R ü c k s i c h t genommen w e r d e n s o l l t e . 

D i e K o s t e n d e r B e b a u u n g s p l a n ä n d e r u n g w u r d e n von 

den V e r a n l a s s e r n a n t e i l s m ä ß i g g e t r a g e n . 

•BESCHREIBUNG : 

1 . P l a n u n g s r e c h t l i c h e V o r a u s s e t z u n g e n 

Der B e b a u u n g s p l a n wurde aus dem F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n 

des Marktes Buchbach e n t w i c k e l t . 

2 . Lage» Größe und B e s c h a f f e n h e i t 

Das G e b i e t d e s DECKBLATTES 2 l i e g t s ü d l i c h 

d e r B I R K E N S T R A S S E und n ö r d l i c h d e s H a u p t s p i e l -

f e l d e s d e r S p o r t a n l a g e d e s TSV B u c h b a c h . 

De r G e l t u n g s b e r e i c h d e s D e c k b l a t t e s u m f a ß t e i n e 

F l ä c h e von 2 700 mz c a . 

Das G e l ä n d e f ä l l t l e i c h t n a c h S ü d w e s t e n a b . 

Hangwasserabhal tung i s t v o r z u s e h e n . L e h m i g e r 

o r t s ü b l i c h t r a g f ä h i g e r B a u g r u n d . 

/ 



3 G e p l a n t e b a u l i c h e N u t z u n g 

Im o . g . B e r e i c h s i n d 3 P a r z e l l e n f ü r Wohngebäude 

g e p l a n t . 

4 . E r s c h l i e ß u n g 

D i e E r s c h l i e ß u n g d e s D e c k b l a t t - B e r e i c h e s w i r d 

g e g e n ü b e r dem B e b a u u n g s p l a n " AM SPORTPLATZ 11 

n i c h t v e r ä n d e r t . Es e n t s t e h e n k e i n e K o s t e n -

Veränderungen f ü r K a n a l , W a s s e r und S t r a ß e . 

D i e Ä n d e r u n g e n .und E r g ä n z u n g e n w e r d e n n a c h § 3 und 4 

s o w i e d i e §§ 1 0 , 11 und 12 ti3BauGB d u r c h g e f ü h r t . 

Buchbach» 1 0 . 0 7 . 9 2 

A r c h i t e k t u r b ü r o : 
Buchbcch 

Markt Buchbach 
Marktplatz 1 

8253 Buchbach 

Gemäß Schreiben vom Landratsamt Mühldorf a. Inn vom 06.10.1992 

Az, 61-610/2, Sg. 35/4 mejö^pwk 

Die Begrenzung auf 2 Wohneinheiten j e P a r z e l l e aus o r t s p l a n e r i -

sehen und städtebaulichen Gründen ersc h e i n t im H i n b l i c k auf die 

umliegende Bebauung angemessen. 


