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Lageplan M 1:1000

Der Markt Buchbach erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. den §3, 10 Abs. 2 und 3 und 13 Abs. 2
und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGNI. | S. 1548), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes
vom08.04.2013, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem
(GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch Art. 65 des Gesetztes vom 24.07.2012 folgende

AulRenbereichssatzung:

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Die Aulenbereichssatzung .Ella" des Marktes Buchbach umfasst die Grundstiicke

§ 2 - Bestandteile der Satzung

Die Aulenbereichssatzung besteht aus dem Lageplan, Satzung, den
nachfolgenden Bestimmungen und eine Begrundung in der
Fassung vom 3.06.2013.

§ 3 - Zuldssigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben, kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 1. V. mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben,
kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegen gehalten werden dass sie:
Einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten
lassen.

Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich des Malies der baulichen Nutzung, der
Grundsticksflache die Gberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligen und die Erschlieung gesichert ist.

Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten, Ausnahmen werden durch die Baugrenzen
festgelegt.

Bestehende Streuobstwiesen, frei wachsende Gehdlzbestdnde aus heimischen Arten und
ontsbildpragende Einzelgehdlze sind zu erhalten oder durch geeignete Arten zu ersetzen.
Baume und Straucher sind entsprechend der nachfolgenden Auswahliste zu pflanzen:
Obstbaume heimischer Sorten, Hasel, Schiehe, Feldahorn, Holunder, Hartriegel Liguster,
Weiltdorn, Pfaffenhitchen, Kreuzdorn, Faulbaum, Hundsrose, Weinrose, Feldrose, Hechtrose,
Wolliger Schneeball, Gewahnlicher Schneeball, Kornelkirsche, Heckenkirsche, Traubenkirsche.
Landschaftsfremde Nadelgehdlze sowie exotische, buntlaubige Zichtungen von Gehdlzen sowie
geschnittene Hecken diirfen nicht verwendet werden.

Bei der Anlage von Zaunen dirfen keine Sockel verwendet werden. Bei den Zaunanlagen sind die
unteren 10 em freizuhalten, um die Durchlassigkeit fur Kleinsauger zu gewahrleisten.

Oberflachenbefestigungen fir Stellplétze und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(wassergebundene Decke, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge) anzulegen.

§ 4-Hinweise

Das Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Stralenfidchen ist nach den Vorgaben der TRENOG
(Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser) in den Vorfluter einzuleiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage dem
Landratsamt Mihldorf zu melden ist. Werden Regenwassemutzungsanlagen mit

einer Einspeisung aus dem offentlichen Trinkwassemetz ausgestattet ist die Anlage demTrager der
Wasserversorgung anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor

Inbetriebnahme abnehmen zulassen.

Durc h die ordnungsgemale Bewirtschaflung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen kénnen
Immissionen wie z. B. Larm, Staub und Geruch auftreten, die zu dulden sind.

Mogliche Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen

Grundstucken sind so durchzufuhren, dass bel deren Nutzung keine Beeintrachtigung durch
Schattenwurf und Wurzelwerk entstehen. Die Grenzabstande bei landwirtschaftlichen
Grundsticken nach Art. 48 AGEGE sind einzuhalten.

1445/4, 1445/2 (Tf.), 1448 (T.), 1447, 1437/12,1437/11(TN.), 1657 /Tfl.), 1656, 1655/1, 1655, 1655/2, A, ¢ den privaten Verkehrsfiachen wird zum Schutz von Boden und Grundwasser und der

1903/10, 1903/9, 1903 (Tf.), 1437/14, 1437113 (TH.), 1437(Tf.)

Gemarkung ........ccomismsn

Malgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen
Teiles im Malistab 1:1.000.

Festsetzung durch Planzeichen:

raumlicher Geltungsbereich

Baugrenzen

angrenzenden Vegetation empfohlen, auf den Einsatz von Streusalz und anderen atzenden
Stoffen zu verzichten. Alternativ sollen nicht atzende, abgestumpfte Streumittel (z. B. Sand,
Splitt) verwendet werden.

MNachrichtliche Darstellung:

bestehende Bebauung

vorgeschlagene Bebauung

Grundstiicksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenze

private Zufahrisstrasse

Griunflache

Grundstickszufahrt

§ 5 - In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit inrer ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Begriundung zur AuBBenbereichssatzung "Ella"
1. Planungsziel

Der Markt Buchbach plant den Erlass einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB,

um fur denbebauten Aulienbereich von Ella weitere Wohnzwecken und/oder kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im Wege der baulichen
Nachverdichtung zu ermoglichen. Im BereichElla ist eine Bebauung bereits

vorhanden, die eine geschlossen erscheinende und zusammengehdorige
Siedlungsstruktur bildet.Da die Infrastrukturvoraussetzungen (Abwasseranschluss an
die Gemeindekanalisation, Wasser, Strom, Telekommunikation) vorhanden sind und
durch den Geltungsbereich der Satzung an die vorhandene Bebauung erganzt wird,

ist diese Entwicklung als stadtebaulich geordnet zu betrachten. Durch die Ausnutzung
der vorhandenen Infrastruktur wird die Gemeinde ihrer Verpflichtung zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden gerecht, gleichzeitig werden Eingriffe in Natur und
Landschaft an anderer Stelle, z. B. durch Neuausweisung von Baugebieten, vermieden.
Zur gestalterischen Einbindung von Meubauten in den vorhandenen Baubestand und zur
Gestaltung des Ortsbildes werden im Satzungstext und in den Festsetzungen durch
Planzeichen einige grundlegende Gestaltungsvorgaben getroffen.

Zukunftige Vorhaben in diesem Bereich unterliegen nach Rechiskraft der Satzung der
Zulassigkeit gem. § 35 BauGB,

3. Bestandsbeschreibung

Die Siedlung Ella liegt im Gemeindegebiet des Marktes Buchbach und wird durch die
Gemeindeverbindungssiralle nach Schwindegg geteill. Die Bebauung des
Geltungsbereiches liegt auf einer Anhohe, die nach Norden, Westen und Siden abfallt
und zum Osten hin ansteigt. Die Streusiediung geht bei ihren Grenzen in landwirtschaftlich
genutzte Flachen Uber.

Der Streusiedlungsbereich ist durch eine einigermalien kompakte Bebauung entlang der
Gemeindeverbindungsstralte gekennzeichnet, die mit Obstbaumen und Gartenflachen
gegliedert ist. Die vorhandenen unbebauten Flachen im Geltungsbereich eignen sich flr
eine Nachverdichtung.

4. Ubergeordnete Planungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Ortsteil Ella als Landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

5. Ver- und Entsorgung / Erschlieung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die Gemeindeverbindungsstrasse und einer
privaten Zufahrisstrasse fir die Grundsticke1445/4und 1445/2.

Ella ist an die zentrale Abwasserentsorgung des Marktes Buchbach angeschlossen.

Das Niederschlagswasser soll in den Vorfluter eingeleitet werden.

Die Wasserversorgung erfolgt dber den Markt Buchbach.

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Mihldorf.

Die Telekommunikationsversorgung obliegt der Deutschen Telekom AG.

Die Stromversorgung obliegt der E.ON Netz AG.

6. Boden-, Baudenkmdler, Altlasten, Biotope

Es sind im Geltungsbereich keine Boden-, Baudenkmaler, Altlasten und Biotope vorhanden.
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren

Denkmalschutzbehirde (Landratsamt Mihldorf a. Inn) oder dem Landesamt fir Denkmalpflege,

Hofgraben 4, 80539 Minchen, Tel. 089/2114-0, Fax 089/2114-300 anzuzeigen
(Art. 8 Abs. 1 DSchG).

7.Gelandedarstellung

Mit dem Bauantrag sind Langs- und Querschnitte mit Gelandedarstellung bis zum Anschluss an

das Nachbargelande vorzulegen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung der AuBenbereichs-
Satzung "Ella" beschlossen.

Siegel Thomas Einwang

1. Burgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom .........cccvcveneeee, bis einschlieBlich ..................
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.

Siegel Thomas Einwang
1. Blrgermeister
3. Beteiligung der Behorden:

Den beriihrten Beharden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
cessenesneens DIS @iNSchlielich .................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Buchbach, .......ccccoeene Thomas Einwang
1. Burgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... die Aullenbereichs-Satzung
in der Fassung vom .......ccccccecevee v beschlossen.
Buchbach, ..................... Siegel Thomas Einwang

5. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang

= 1 I Die AuBenbereichs- Satzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortsublichen Diensizeiten in den Amtsraumen des Markies Buchbach zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden

(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Aullenbereichs-Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4

BauGB).

Buchbach, .......ccccoccvvene. Siegel Thomas Einwang
1. Burgermeister
AUBRENBEREICHSSATZUNG
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