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Alle Festsetzungen und Hinweise
des rechtskriftigen Fldchennutzungsplanes haben ihre Giiltigkeit.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

BN BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung

@ Flache fiir Gemeinbedarf, Sportanlagen A2

KARTENGRUNDLAGE:

Die auB3erhalb des Geltungsbereiches der 21. Anderung liegenden Flachen sind
Bestandteil des Flachennutzungsplanes und wurden nachrichtlich von der
Markigemeinde Buchbach als Ortsplan Gbernommen. Fiir diese nachrichtlich
(bernommenen Planunterlagen kann keine Haftung ibernommen werden.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.

Anderungen vom 06.09.2019: (gekennzeichnet mit )

- Aus dem Inhalt der Planzeichnung wurde die "Flache fiir Gemeinbedarf' herausgenommen.
- Die Begriindung wurde unter Punkt 5 um durch den zweiten Satz erganzt.

Aufgrund dieser Anderungen und Ergénzungen wird der Plan erneut &ffentlich ausgelegt.
Anderungen vom 01.09.2020: (gekennzeichnet mit: A2)

- In den Inhalt der Planzeichnung wurde die "Flache fiir Gemeinbedarf' eingefiigt.

Aufgrund dieser Anderungen und Ergéanzungen wird der Plan erneut &ffentlich ausgelegt.
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KARTENGRUNDLAGE:
Die auBerhalb des Geltungsbereiches der 21. Anderung liegenden Flichen sind Bestandteil
des Flichennutzungsplanes und wurden nachrichtlich von der Marktgemeinde Buchbach als

Ortsplan iibernommen. Fiir diese nachrichtlich iibernommenen Planunterlagen kann keine
Haftung iibernommen werden.

Die Planzeichnung ist zur MaBlentnahme nur bedingt geeignet.
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BEGRUNDUNG ZUR 21. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES:

1.Vorbemerkung:

Der Markt Buchbach besitzt einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan.
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 13.11.2018 die 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

2. Lage und GroBe des Planungsumagriffs:

Die zu &ndernde Flache befindet sich im Westen des Marktes Buchbach und hat eine
GroBe von ca. 20.000 m2. Der Umgriff hat die Flurnummern 267, 266, 517,3 und eine
Teilflache aus Flurnummer 517.

Das Geléande fallt nach Siid-Westen hin stark ab.

Die nachste Wohnbebauung ist ca. ist ca. 120 Meter vom Erweiterungsgebiet
entfernt.

3.Anlass und Zweck der Planung:

Zweck der Anderung ist die Erweiterung der bestehenden Sportflachen.
Landwirtschaftliche Flachen werden zu Flachen fiir Gemeinbedarf geandert.

4. ErschlieBung

Die Wasser - und Abwasserversorgung ist gesichert.
Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt Giber die Pappelallee.

5. Voraussichtliche Auswirkung der Planung:

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Anderung des Bebauungsplanes nachteilig auf

die Umgebung auswirkt.
Die Auswirkungen hinsichtlich La&rm- und Lichtemissionen werden konkret im

Bauantragsverfahren gepriift.

Buchbach, den 1.09.2020 Buchbach, den...é?.‘. ..0'2’ 02/
Entwurfsverfasserin: Gemeindg:
il & 2
Y/ 5
Christa Schwarzmoser Thomas Einwang
Architektin 1. Blirgermeister
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Verfahrensvermerke zur 21. Flachennutzungsplan-
Anderung

1. Anderungs-/ Aufstellungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat Buchbach hat in der Sitzung vom 11.12.2018 die 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 02.01.2020

ortstiblich bekannt gemacht. o 7 €2

Thomas Emwang,
1. BUrgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung
vom 07.01.2019 hat in der Zeit vom 06.02.2019 bIS einschlieBlich 06.03.2019 stattgefunden.
I.ﬂ"-"rl.‘." :_"'_‘. 7 y
Buchbach, den/(?-MZOZ-O LoASY Thorvas Einwang,

(%, o g 1. Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Behbrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman §
4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
07.01.2019 hat in der Zeit vom 06.02.2019 b|s elnschllethh 06.03. 2(}9 stattgefunden
Buchbach, den..... /(&M?G?Za L HS): ;-‘;-", Thomas Einwang,

R S 1. Blrgermeister

4. Offentliche Auslequng: o

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 07.01.2019 wurde mit
der Begrindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
28.05.2019 bis einschlieBlich 01.07.2019 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 20.05.2019

ortstiblich bekannt gemacht. e b 7
' /) P

Buchbach, den...../ .\ 2. M. 2080 _“(S) Thomas Einwang,
(et 1. Birgermeister

5. Beteiligung der Behdrden:
Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 07.01.2019 wurden die

Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 28.05.2019 bis einschlieBlich 01.07. 2019 betelhgt
7

Buchbach, den..... /(2/(/(2020 ;. (S") Thomas Einwang,
- 1. Blrgermeister

6. Erneute o6ffentliche Auslegung:
Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung wurde in der Fassung vom 07.01.2019
geandert am 06.09.2019 mit Begriindung geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 30.09.2019 bis einschlieBlich 31.10.2019 erneut &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am

20.09.2019 ortsiblich bekannt gemacht ]7

Buchbach, den.... 4%/ ¢2o & ABEYE Thomas Einwang,”
R 1. Blrgermeister
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7. Erneute Beteiligung der Behérden

Den Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange wurde gemaB § 4a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom 30.09.2019 bis einschlieBlich 31.10.2019 erneut Gelegenhelt zur

Stellungnahme gegeben. P '
.M .20 for gyt b 2 >

- (S) Thofifas Einwang,

' 1. Birgermeister

8. Erneute o6ffentliche Auslegung:

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung wurde in der Fassung vom 07.01.2019
geandert am 01.09.2020 mit Begrlindung geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
24.09.2020 bis einschlieBlich 09.10.2020 erneut &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
16.09.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. }ﬂ %

Buchbach, den.../A2.. /U 2022, ( Sy Thomas Einwang,
b 23 ‘ 1. Blrgermeister

9. Erneute Beteiligung der Behérden:

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde geméaB § 4a Abs.3 BauGB
in der Zeit vom 24.09.2020 bis einschlieBlich 09.10.2020 erneut Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben. A '
A, 202 AT g Ry
Buchbach, den.../.{.z.—.: ........ S e 4 L L) P Thomas Einwang
2 wf 1. Biirgermeister

10. Feststellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Buchbach hat mit Beschluss vom 10.11.2020 die Flachen-
nutzungsplananderung in der Fassung vom 07.01.2019, gedndert am 01.09.2020

festgestellt. - g}
" Sl

o

Buchbach, den/Q/uzczd L1 (S) Thomas Einwang,
) 1. Burgermeister

11. Genehmigung: ;
Das Landratsamt Mihidorf a. Inn hat die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes mit

Bescheid vom ............... T L —— geman § 6 BauGB genehmigt.
Muhldorf a. Inn, den ................. (S)
Unterschrift
12. Ausgefertigt: oA E P .
[t BT P |- N—
Buchbach, den..... /{Z/MZOZ& (8). ThehasEinwang,
d 1. Blrgermeister

13. Bekanntmachung: :

Die Enrteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplananderung wurde am 16.02.2021
geman § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht. Die
Fléachennutzungsplananderung mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkl4rung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den
Amtsrdumen des Marktes Buchbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden. (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Flachennutzungsplanédnderung ist damit wirksam (§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Y

i A‘"-..‘ ; A
Buchbach, den /(23’222/( (8 :_;_;_..:i Thole s Einwan 3
VRBIRTRG Ty 1. Blrgermeister
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21. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

(ERWEITERUNG SPORTANLAGEN)

FI.Nr. 267, 266 der Gemarkung Buchbach und
FI.Nr. 517/3 und Teilflache 517 der Gemarkung Felizenzell

Gemeinde Buchbach

GEMEINDE: Buchbach
LANDKREIS: MuUhldorf am Inn
REG. BEZIRK: Oberbayern

Markt Buchooch

( A1

1. Biirgermeisier

Umwelibericht
I. d. Fassung vom 01.09.2020
Proj.-Nr. O 780

Koéppel Landschaftsarchitekt
Katharinenplatz 7, 84453 MUhldorf a. Inn
Tel.: 08631/988851, Fax: 08631/9887%0
e-mail: LA-Koeppel@t-online.de

Bearbeitungsdatum 07.03.2019

Barbara Grundner-Képpel
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EINLEITUNG

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der 21. Anderung des
FlGchennutzungsplanes

O Anderungsbereich

Buchbach te

i 5

Digitale Oriskarte. Quelle: FIN-View

AN
. oqﬁ..u‘.',_,: =
I ' T -

Anderungsbereich [*%

el =

. A, y - i
LUffblId mit Flurgrenzen Quelle: FIN- Vew
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Lage des Gebietes

Das Anderungsgebiet des 2. Deckblattes liegt norddstlich von Buchbach im
Anschluss an bereits bestehende Sportanilagen mit Tennispldtzen und
FuBballplatzen, sowie landwirtschaftlichen FiGchen.

Der Geltungsbereich der 21. Anderung des Fldchennutzungsplanes befindet
sich auf den Flurnummern 2467 und 266 der Gemarkung Buchbach, sowie den
Flurnummern 517/3 und der Teilfliiche aus Flurnummer 517 der Gemarkung
Felizenzell und umfasst eine GréBe von ca. 2,13 ha. Der Umgriff der Anderung
liegt auf derzeitig landwirtschaftlich intensiv (Maisacker) genutzten Fldchen.

Darstellung im FiGchennutzungsplan

Der Geltungsbereich, sowie die umliegenden Fdachen sind derzeif
Uberwiegend im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Buchbach als
AuBenraum und fUr landwirtschaftliche Nutzfldchen ausgewiesen. Lediglich
ein sUdwestlicher Teilbereich innernalb des Geltungsbereiches des
Erweiterungsgebietes ist als Fldche fUr Gemeinbedarf (Sportanlagen)
ausgewiesen. Die beabsichtigte Erweiterung des Bebauungsplanes macht
eine Anderung des Fiichennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.
Landwirtschaftliche Fldchen werden zum Sondergebiet mit Nutzung
_Spc';_r__'rgloﬂ’rz_f_lléche fir den Gemeinbedarf gedndert.

o g o ld R A i T

‘ \ ~——
\ s
/ Ly
/ ’ —
\ -

Anderungsbereich

T

g 2

\

o o
e / g

- 2 ;
Derzeitiger Fiéichennutzungsplan. Quelle: Gemeinde Buchbach

Ziele & Inhalt

Der Bebauungsplan wurde zum Teil aus der von der Regierung von
Oberbayern mit Schreiben vom 18.08.1992 genehmigten 2. Anderung des
Fldchennutzungsplanes entwickelt. Die Erweiterung des
Fléichennutzungsplanes erfolgt Uber die 21. Anderung im Parallelverfahren. Die
21. Anderung des Fléichennutzungsplanes beinhaltet:

¢ Erweiterung der Sportfldchen

¢ Die Gemeinde strebt durch den Bau der Kunstrasenfldche eine ldngere

Bespielbarkeit im Winter und in Regenperioden an.

Mit der Entwicklung des Marktes in den vergangenen Jahrzehnten geht der
Bedarf an weiteren Sportfliche einher.
Als MaBnahmen im Anderungsgebiet sind im Einzelnen vorgesehen:

e Erweiterung von bestehenden Funktionsgeb&uden

¢ Neubau eines Kunstrasenspielfeldes
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
umwelirelevanten Ziele und ihre Begriindung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen und der Immissionsschutz-Gesetzgebung ist fUr das
Bebauungsplanverfahren die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) iV.m. §18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
heranzuziehen. Ebenso §§ 13 und 14 Abs. 1 BNatSchG, da Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Regionalplan

4 b hera - ?.‘:rrl::f:;.:_:_
(\71 ‘[-j aty /‘l Rarham R § -
L‘L_ :Jf.‘f..Jr ok \, /1. h _{
. ‘ (' 1/ Erinam
Anderungsbereich |~ | P
| g\.,-—\__r
‘ thonhruck
! \_fastenberg Buchbs
Salting
\ Ranolishery Enasly
nalschalling \ Stehn ! - g
('_L Ella Eiching
)
[ Kagen Langef Kiznrathing
). Loiperding
f’J Hoherding
4 Gumpolding
0.t g
-L) - .»’n‘-:_p’;:i"”] duling
x I Heisting

Zalsmaier

& A dorlen Stefanski
P ( ""'x “F’UW:EII

/
Ve hweld

s hwindegg - N “K o>
Allersheim ™ * ¢ A" 4 h b

‘ ey S S 1 Al
Ausschnitt Regionalplan (2018), Quelle: Bayernatias

Im Regionalplan SUdostbayern (Region 18) ist die Gemeinde Buchbach als
sLandlicher Teilraum" bezeichnet, dessen Enfwicklung nachhaltig gestérkt
werden soll, gem. Landesentwicklungsprogramm.

Der Zulauf zum KumpfmOhler Bach, der sUdlich von Buchbach in die Isen
mindet ist als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Entlang der lsen
befindet sich auch ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet in der Haupteinheit
052 ,lsen-Sempt-Hogelland" mit dem Namen ,lsental von Schwindegg bis
Heldenstein® (mit grinen Kreuzen markiert). Ostlich von Buchbach ist die
Freihaltung der Trasse B15neu zwischen der Regionsgrenze in Buchbach und
dem Anschluss an die bestehende B 15 sbdlich von Haag i. OB dargestellt.
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Darstellung der Grundsétze (G) und Ziele (Z) des Regionalplanes:

B Il 2.1 G: ,Die Inanspruchnahme von landwirtschaftichen Fldchen durch
raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen soll sich auf den unbedingt
notwendigen Umfang beschrénken und moglichst auf Béden niedriger Bonitat
gelenkt werden."

B VIIl 2 Z: ,,Die Angebote in Bildung, Kultur, Sozialem und Gesundheit sollen in
ihrem gegenwdrtigen Ausbauzustand erhalten und bedarfsgerecht erweitert
werden. GrenzUberschreitende Angebote sollen einbezogen werden.
KleinrGumig sollen insbesondere schulische Einrichtungen nahe zu den
Sportst@tten gelegen sein.”

B VIl 3.1.8 Z: ,Die Versorgung mit SportstGtten soll erhalten und weiter
verbessert werden."

Ansonsten werden im Regionalplan keine weiteren relevanten Aussagen zu
dem Planungsgebiet getroffen.

Bewerlung der Aussagen:
Iwar werden fUr die Planung landwirtschaftliche FiGchen mit relativ hoher

Bonitét verwendet, was dem Grundsatz des Regionalplanes widerspricht,
Allerdings sind im Umfeld von Buchbach Uberwiegend nur Béden mit hoher
Bonitdt zu finden, so dass fUr die Orfsentwicklung von Buchbach keine
Ausweichmaoglichkeiten bestehen. Zum anderen ist auf Grund der starken
Hangneigung die verwendete Ackerfldche ohnehin nicht optimal fir eine
Bewirtschaftung nutzbar.

Grundsdatizlich sieht die Gemeinde die Verwendung dieser Fléiche als ideal fOr
eine Weiterentwicklung im Sportbereich an, da es im Umfeld bereits dhnliche
Nutzungen mit Sportfldchen und schulische Einrichtungen gibt. Die Ziele des
Regionalplanes werden damit befolgt.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Als Grundlage fUr die Beschreibung und Bewertung der einzelnen SchutzgUter

dienen folgende Datenquellen:

— Karten und Luftbilder aus dem Bayernatlas

http://geoportal.bayern.de /geoportalbayern/seiten/dienste (Stand
Februar 2018)

— Fachinformationssystem Bayern (Fin View)
http://fisnat.bayern.de/finweb/risgen2template=FinTemplate &prefram
e=1&wndw=800&wndh=600&blend=oné&digi=on&libel=on&askbio=on
(Stand Februar 2018)

— Umwelt-Atflas: Boden
http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/ifu_bod
en ftz/index.htmi2lang=de (Stand Februar 2018)

—  Umwelt-Atlas: L&drmbelastungskataster
http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_laer
m_ftz/index.html2lang=de (Stand Februar 2018)

- Umwelt-Atlas: Geologie
http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/ifu_geol
ogie_ffz/index.htmlg¢lang=de {Stand Februar 2018)

- Angaben durch Fachbehérden, z. B. Untere Naturschutzbehdrde
Landratsamt MUhldorf am Inn
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211

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Der Umwelfzustand wird auf die einzelnen Schutzgiter bezogen dargestellt
und in keine, geringe, mittlere und hohe Beeintréchtigung des Eingriffs
unterschieden.
Bei der Bewertung der Auswirkungen wird grundsdtzlich zwischen
baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen
unterschieden:

Baubedingte Auswirkungen
— Bodenverdnderungen durch Auf- und Abtrag
— Beseitigung von Vegetationsbestdnden
- Gefdahrdungen durch Maschinenbetriebsstoffe
- Stérungen durch Emissionen und Bewegungsunruhe aus dem
Baubetrieb
Anlagebedingte Auswirkungen
— Fldcheninanspruchnahme und Versiegelung
— Verdnderung des Landschafts- und Ortsbildes
— BeeintrGchtigung der Erholungsfunktion
— Anderungen des Mikroklimas durch Aufheizung von Gebdude und
Belagsfldchen
Befriebsbedingte Auswirkungen
— Ldrmemissionen durch Anlagennutzung und An-/Abfahrtsverkehr

Schutzgut Mensch

Ziel: Erhaltung und Entwicklung gesunder Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen, sowie Erholungs- und Freizeitfunktion

Beschreibung/Bestand:

Zur Wahrung der Daseinsfunktion sind als Schutzziele, Wohnen, Arbeiten,
Freizeit und Erholung der ansdssigen Bevélkerung zu nennen.

Durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung der FiGche werden die
umliegenden Wohngebiete durch die Emissionen aus der Landwirtschaft wie
z.B. Luftverschmutzung  (GUlleausbringung,  Spritzmitteleinsatz), Larm
(Maschineneinsatz) usw. beeinfrdchtigt. Das Gebiet ist derzeit zur
Erholungsnutzung nur wenig geeignet.

Die Bestandsfliche bietet derzeit nur eine geringe Aufenthaltsqualitét for
Erholungs- und Freizeitnutzung. FOr die Menschen angrenzend an das
Planungsgebiet der Erweiterungsfliche stellt das Gebiet somit keine
schitzenswerte Fléiche dar.

Auswirkungen/Bewertung:

a) Baubedingte Auswirkungen

Durch die Bautatigkeiten ist verstérkt mit voribergehendem L&rm von
Baumaschinen und Schwerlastverkehr zu rechnen. Auch in der
Bestandssituation kommt es bei einer intensiv genutzten Ackerfléche zu
Léarm- sowie Geruchsemissionen.

Da die Beeintréchtigung jedoch nur tempordér auf die Bauzeit begrenzt
ist und eine bestehende Beeintrdchtigung der Fldche vorliegt ist die
baubedingte Auswirkung als gering zu bewerten.
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b)

Anlage- und betfriebsbedingte Auswirkungen

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bereits bestehende Pappelallee, die
entlang dieses Bauvorhabens als Kiesweg besteht. SUdlich der Anlage
geht der Kiesweg in einen Asphaltweg Uber. Aus diesem Grunde ist es
auch nicht geplant, zusdtzliche Parkplaize zu errichten. Das Parken und
somit der Hauptverkehr soll sUdlich der Erweiterung auf Fl.-Nr. 268 bei
der bereits bestehenden Sportanlage erfolgen. Auf dem Grundstick
selbst  sind lediglich 2  Garagenstellplaize  geplant, die
landschaftsschonend in den Hang eingebaut werden. Weiterhin wird
ein FuBweg von der Pappeldllee / den Garagenstellpldtzen und ein
umlaufender ErschlieBungsweg errichtet. Zu Trainings- oder Spielzeiten
wird der Verkehr kurzfristig stark erhéht sein, ansonsten ist mit keiner oder
nur geringfUgiger Erhhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Die
Wohnhé&user liegen aber in ausreichender Entfernung zum Spielfeld, so
dass die Belastungen mit Larm als gering einzustufen sind.

Die Erholungs- und Freizeitfunktion wird durch die Mdglichkeit zum Sport
erhdht. GegenlUber dem Ausgangszustand ist mit einer deutlichen
Verbesserung zu rechnen.

Beeintrdchtigungen der umliegenden Menschen durch L&rm- oder
Luftverschmutzung werden sich geringflgig verbessern. Zum einen ist
mit einem kurzfristigen Anstieg von Lérm bei Trainings- oder Spielzeiten
zu rechnen, andererseits ist ansonsten die Larmbelastung geringer als
bei der bestehenden Nutzung. Eine Luftverschmutzung ist geringfUgig
durch vermehrte Autoabgase zu erwarten, dafir entfallt gegentber
der derzeitigen Nutzung die Belastung der stéindigen Luftverschmutzung
durch landwirtschaftiche Fahrzeuge und der Spritz2  und
DUngemitteleinsatz.

Kritisch gesehen wird die Verwendung des Einstreugranulats beim
Kunstrasen, welches z. T. aus Mikroplastik besteht, welches sich in der
Umgebung und im Wasser anreichern und verteilen kann. Zum
derzeitigen Zeitpunkt gibt es dazu jedoch noch keine gesicherten
Erkenntnisse, welche Auswirkungen dies auf die Umwelt hat. Dieser
Umstand ist im Zuge des Monitorings von der Gemeinde zu prifen,
sobald es dazu Erkenntnisse gibt.

Zudem ist die geringe Lebensdauer des Platzes von etwa 12-15 Jahren
als kritisch zu sehen. Dabei fallen gréBere Mengen an Einstreumaterial
an, welches zu entsorgen ist.

Durch das Bauvorhaben erhdht sich das Verkehrsaufkommen bzw. der
Verkehrslérm geringfOgig bzw. nur kurzfristig bzw. in zeiflich eng
gefassten Rdumen. Die Vorbelastung durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung entfallt.

Durch die grundsdatziche Verbesserung der FErholungs- und
Freizeitfunktion und die geringe FErhdhung der Lam- und
Luftverschmutzung zusammen mit der ungewissen Auswirkung durch
Mikroplastik und PlastikmUll stellt der Bau insgesamt eine mittlere
Beeintrachtigung dar.
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2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ziel: Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer biologischen Vielfalt

Beschreibung/Bestand:

Bei Fauna und Flora stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer
Lebensrdume und Lebensbedingungen im Vordergrund. Vor allem der Erhalt
und Schutz der Lebensrdume hat eine besondere Funktion fUr Fauna und
Flora. Daraus abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktionen und die
Biotopvernetzung zu berlcksichtigen.

Ubergeordnete Planungen:

Das Erweiterungsgebiet der 21. Anderung des Fléichennutzungsplanes, liegt im
Gebiet BayernnetzNaturProjekte mit dem Ziel der Entwicklung und Umsetzung
einer Strategie zum langfristigen Schutz der Gelbbauchunke.

Ostlich von Schwindegg befindet sich das FFH-Gebiet 7739-371 ,Isental mit
Nebenbdchen", das ca. 3,6km vom Baugebiet entfernt ist.

Die potentielle natiriche Vegetation (pnV) bezeichnet die Vegetation, die
sich aufgrund der natirlichen Umweltbedingungen entwickeln wirde, wenn
der Mensch die derzeitige Nutzung beendet und die Vegetation die Zeijt
fande, sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln.

In dem betroffenen Gebiet wlrde sich als pnV ein Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald, LFU FinWeb) entwickeln.

Vorhandene Strukturen auf oder in der Nahe des Planungsgebietes:

Am noérdlichen Rand des Vorhabensgebietes liegt der Ausldufer einer
strukturreichen Feldhecke, die auBerhalb des Geltungsbereiches beginnt und
sich in Richtung Nordosten hin fortsetzt (siehe auch Einschétzung bei der saP
unter Punkt 3.2).

Die StraBe ,,Pappelallee" wird von groBen StraBenbdumen begleitet, welche
auBerhalb des Vorhabensgebietes liegen.

In direkter Umgebung befinden sich keine Biotope. Die n&chsten Biotope sind
ca. 500m und noch weiter entfernt. In den Biotopen der nGheren Umgebung
wurden nur 2 Vogelarten kartiert, die sich evil. auch in dem vorgenannten
Feldgeholz auBerhalb des Geltungsbereiches ansiedeln kénnten: Der Kuckuck
und der Buntspecht (siehe dazu auch die Einsch&tzung bei der saP unter Punkt
3.2).

Auf der Vorhabensfliche selbst befinden sich weder Baum- noch
Strauchstrukturen.
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Ausschnrrf aus der ASK 7639 vom 29.07.2008 - ohne MaBstab
(Grin = ASK-Punkte), Blau =ASK-Gewdsser)

Nr. 7639-0045

Weiher mit Zulauf mit Fréschen und Molchen wie z.B.
Bergmolch, Grasfrosch, Teichmolch

Nr. 7639-0201

Buchbach Kirche mit Fledermdusen wie z.B. GroBes Mausohr

Nr. 7639-0195 | Zwergfledermaus
Nr. 7639-0195 | Fledermd@use
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Nr. 7639-0209 Wohnhaus mit Fledermdusen

Weiher mit Feldgehodlzen und BiUschen und Arten wie

Nr. 7639-004¢ Bergmoilch, Grasfrosch und Teichfrosch

Nr. 7639-0190 Buchbach Kirche mit Fledermdusen

Fischteich Pfarrhof - eutroph mit Arten wie Erdkrote,

Nr. 7639-0058 Teichfrosch

Nr. 7639-0059 | Fischteich mit Arten wie Grasfrosch

Fischteich bei Thal mit Gewdsserbegleitgeholz mit Arten wie

Nr. 7639-0061 | & infrssche (unbestimmi)

Teich (ablaBbar), 3 Fischteiche mit Kleinrdhricht, Waldrand
und Schwimmblattvegetation; Froscharten wie Erdkrote,
Grasfrésche, Gronfrosche (unbestimmt) und
Blaubandbaerbling (eingefUhrte Fischart)

Nr. 7639-0065

Die im Umkreis vorgefundenen Arten der Artenschutzkartierung (ASK) sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Bewertung des Bestandes:
Auf dem Planungsgebiet befindet sich ein Maisacker. Dies entspricht einer

landwirtschaftlich intensiven Nutzung einhergehend mit Dinge- und
Spritzmitteleinsatz, Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz,
Bodenverdnderungen durch Bearbeitung usw.

Alle anderen bedeutsamen Bestdnde liegen auBerhalb oder weit genug vom
Vorhaben entfernt.

Auswirkungen/Bewertung:

a) Baubedingte Auswirkungen - Verlarmung, Stérung

Wdhrend der Bauzeit kommt es zu faunistischen Stérungen bzw.
Vergrdmungen. Diese sind jedoch auf den Bauzeitraum tempordér
begrenzt. Auch auf der Ackerfldche kommt es durch den Einsatz von
Maschinen bereits zu Vergridmungen.

Nach den BaumaBnahmen werden sich die tempordren Stérungen
(Larmaufkommen, Vibration) durch Baumaschinen auch wieder
minimieren. Die Beeinfrdchtigungen gegenlber dem Bestand sind als
gering einzustufen.

b) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Die Fldche wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Maisacker
bewirtschaftfet und hat derzeit bereits eine geringe Bedeutung fir
Fauna und Flora. Durch die geplante Nufzung werden 2
Garagenstellpldize, wasserdurchl@ssige Wege, wasserdurchldssige
Sitzgelegenheiten und ein Kunstrasenfeld mit einer Flidche von 6.656m?
errichtet. Alle Wege sind gem. Festsetzung als wasserdurchldssig
auszufUhren, ebenso die Kunstrasenfliche. Die oberste belebte
Bodenschicht der Kunstrasenfldche ist jedoch fuUr die Tier- und
Pflanzenwelt unwiderruflich verloren. Hier kommt es gegenUber einer
Ackerflache also zu einer Verschlechterung.
BezUglich des Abriebs des Einstreumaterials und somit mdglicher,
verbundener Auswirkungen gibt es bis dato keine gesicherten
Erkenntnisse.
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Eine Fallung von Baumen oder Strduchern ist nicht notwendig, da diese
Strukturen auBerhalb liegen. Die ZGune werden so festgesetzt, dass sich
die Heckenpflanzungen auBerhalb des Zaunes befinden. Somit ist die
Heckenpflanzung fir die Tiere frei zugdnglich, durchgdngig und
zugleich steht diese der Tierwelt voll zur VerfUgung. Somit stellt die
Hecke gegenUber der bisherigen Nutzung eine Aufwerfung dar und
kann mit der bestehenden nérdlichen Feldhecke einen Biotopverbund
bilden. Die gesamten Wiesenbereiche werden extensiv gepflegt d.h.
ohne DiUngung und Spritzmitteleinsatz, nur 2x Mahd / Jahr und
innerhalb  der  Ausgleichsfliche mit  einer entsprechenden
héherwertigen Ansaat und/oder Mahdgutiberiragung versehen.

Durch den bestehenden Betrieb sind die Fldchen durch
Landmaschinen bereits stark visuell und akustisch beeintr&chtigt.

Durch die Anderung ist lediglich von einer zusdtzlichen geringen
Beeintrachtigung durch Verkehrslédrm und Spiellérm auszugehen, da die
Beeintrdchtigungen zeitweise begrenzt sind.

Unter BerUcksichtigung des Bestandes, der bereits hinsichilich der
Artenvielfalt und durch Larmemissionen stark beeintrdchtigt ist, den
Beeintrdchtigungen durch  die  Kunstrasenfldche und den
umfangreichen MaBnahmen, die zu einer Verbesserung fUhren, sind die
Beeintrdchtigungen insgesamt als mittel einzustufen.

2.1.3 Schuizgut Boden

Ziele: Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen,
Vermeidung nachteiliger Einwirkungen auf den Boden,
Abwehr schddlicher Bodenverdanderungen,
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gemdas §
1a Abs. 2 BauGB

Beschreibung/Bestand:

Ubersichtsbodenkarte 1:25.000: Der Boden besteht fast ausschlieBlich aus
Braunerde aus Lehm Uber Lehm bis Tonschluff (Molasse, glimmerreich),
verbreitet mit Hauptlage. Deckschicht besteht aus Lésslehm oder Decklehm:
Schiuff, feinsandig, tonig bis Feinsand, schluffig mit wechseindem
Karbonatgehalt; bis 5m mdchtig. Der Boden weist folgende Eigenschaften
auf: Hohe natlrliche Ertragsféhigkeit, sehr hohes RUckhaltevermdgen bei
Niederschléigen, sehr hohes Nitratrickhaltevermégen fir Nitrat, hohe relative
Bindungsstarke fOr Cadmium.

Bodenatlas Deutschland: Podsolige Braunerde aus basenarmen quarzitischen
Sandsteinen und Konglomeraten.

Der Geltungsbereich befindet sich naturrdumlich gesehen in der Untereinheit
060-A TertidrhUgelland zwischen Isar und Inn, welche im Naturraum 060 Isar-
Inn-HUgelland liegt. Diese gehdrt zur Haupteinheit D65 des Unterbayerischen
HUgellandes und den Isar-Inn Schotterplatten. Geologisch liegt das Gebiet in
der oberen SUBwassermolasse, ungegliedert aus dem Miozdn, bestehend aus
Ton, Schiuff, Mergel, Sand z.T. auch Kies, alpenrandnah als Festgestein.
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Das Geldnde liegt ca. bei 486m U NN entlang der Nordéstlichen Grenze und
fallt von Norden nach SUden hin mit einer Neigung von ca. 12% ab.

Auf der Fl&che sind gemd@B Auskunft vom WWA Rosenheim (Hr. Schedel) keine
Altlasten bekannt bzw. gibt es keine Hinweise auf VerfUllungen. Sollten im Zuge
von Bodenuntersuchungen Verflllungen oder Altlasten zu Tage treten, bittet
das WWA Rosenheim um Benachrichtigung.

Bodendenkmdler werden unter Pkt. 2.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige
Sachguter beschrieben.

Der Boden ist durch die derzeitige Nutzung durch Spritzmittel und DOngemittel
belastet. Ebenfalls wurde der Boden durch den Maschineneinsatz auf der
Fldche zum Teil verdichtet und dann wieder bearbeitet. Der Maisanbau auf
der starken Hangneigung fUhrte zu stérkerer Bodenerosion. Im Bedarfsfall
kénnen Probeschirfungen im Zuge der BaumaBnahmen Klarheit Ober die
weitere  Bodenbeschaffenheit geben. In die Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird Ubernommen, dass nur unbelastetes Wasser versickert
werden darf,

Auswirkungen und Bewertuna:

a) Baubedingte Auswirkungen

Um das Sportfeld eben in die geneigte Fldche einzubauen, muss
nordlich Boden abgefragen und im sudlichen Bereich Boden
aufgetragen werden, was einen starken Eingriff in das Schutzgut Boden
darstellt. Die neu ausgebildeten Bdschungen sind durch Festsetzungen
auf eine max. Neigung von 1:2 begrenzt. StUtzmauern (mit Ausnahme
der TribUnensitzpl&tze) sind nicht zuldssig.

Durch Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen und
Baumateriallagerungen kann es zu weiteren Bodenverdichtungen
kommen, die in Vegetationsbereichen wieder zu beseitigen sind.

Den durch den Bau verursachten gréBeren Bodenbewegungen stehen
die geringen aber sténdigen Bodenbewegungen und Verdichtungen
durch den Ackerbau gegenuber.

Insgesamt sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden als Mittel einzustufen.

b) Anlage- und befriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Anlage des Kunstrasenfeldes wird fremdes Bodenmaterial
eingebaut, welches im Unterbau zusammengesetzt ist aus einem
Kieskoffer mit Drainrohren und einer darUber liegenden Schicht aus
Drainasphalt.

Bodenverdichtungen sind nur in geringem MaB zu erwarten. Lediglich 1-
2x / Jahr wird mit einer Maschine auf der Kunststoffrasenfliche
gefahren und FUllmaterial ausgetauscht, aufgefillt bzw. umgewdlzt.
Wird diese Sduberung jedes Jahr fachgerecht durchgefUhrt, so ist kein
Unkraut zu erwarten und der Abflussbeiwert ist gemdaB DIN 18035-3 bei
0,3 dauerhaft einzustufen.

Eine Bodenkontamination durch DiUnge- oder Spritzmittel ist durch
Festsetzung  ausgeschlossen  bzw. enifalt gegenlber der
Ackerbaulichen Nutzung.
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Sonstige Anlagen wie Wege und die Sportplatzfldche sind in
wasserdurchldssiger Bauweise festgesetzt. Letztendlich wird nur durch
die Garagenstellpldtze und zum Teil durch die TribUnenplé&ize eine
kleine FiGiche voll versiegelt, was zu vernachldssigen ist.

Auf ca. 63% der Gesamifldche wird die Fldche gegeniUber dem
Bestand (Ackerfléiche) aufgewertet. Hier entfallen durch Anlage von
Grinfléchen alle Nachteile einer ackerbaulich genutzten Flache.

Unter BerUcksichtigung der bestehenden Beeinfrdchtigungen des
Schutzgutes Boden, der Erhaltung der Versickerungsfhigkeit, der
Reduzierung des DUnge- und Spritzmitteleinsatzes gegentUber dem
Bestand und der Entwicklung der EingrUnungsmaBnahmen ist die
Erheblichkeit des Eingriffs insgesamt als Mittel einzustufen.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Ziele: Erhalt und Reinhaltung der Oberfldchengewadsser,
Erhaltung oder Wiederherstellung ihrer natirlichen
Selbstreinigungskraft,
Sicherung der Qualitat und Quantitat des Grundwassers.

Beschreibung/Bestand:

Grundwasserhdhengleichenplan: Der Grundwasserstand liegt ca. bei 435m U
NN und fallt ab Oberbergkirchen nach SUdost ab.

Das Geldnde liegt ca. bei 485m U NN entlang der norddstlichen Grenze und
fallt von Norden nach SUdwesten hin am Stérksten ab bis zu ca. 463m U NN an
der sUdwestlichen Ecke. Die sUdostliche Ecke liegt bei ca. 474m O NN. Etwa
430m westlich des geplanten Kunstrasenspielfeldes auf Fl.-Nr. 517/3 befindet
sich ein Brunnen der ehemaligen kommunalen Wasserversorgung fir den
Markt Buchbach. Der Grundwasserflurabstand liegt hier bei ca. 10,1m.
Aufgrund des vorhandenen Brunnens und dieser Geldndeausbildung ist von
einem ausreichenden Grundwasserabstand auszugehen.

Es ist jedoch mit auftretendem Hangwasser zu rechnen.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewdsser, weder FlieB- noch
Stilgewdsser. Die ndchsten wassersensiblen Bereiche liegen ca. 200m vom
Planungsgebiet entfernt. Der FErdbach liegt ca. 1km westlich vom
Planungsgebiet und liegt in Teilbereichen in einem Uberschwemmungsgebiet.
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Ausschnift wassersensibler Bereich (grin dargestellte Bereiche) mit digitaler Flurkarte. Quelle:
Bayernatias

Grundwasserstockwerk: Das Grundwasser flieBt im Planungsgebiet in der
Schicht Tertiédr — Obere SUBwassermolasse. Als Deckschicht befindet sich
dariber ein Lockergestein mit sehr geringen bis  geringen
Porendurchl@ssigkeiten. Die Deckschicht hat ein hohes bis sehr hohes
Fillervermogen.

Die Flache wird derzeit intensiv als Maisacker genutzt und damit einhergehend
ist von einer BeeintrGchtigung des Grundwassers mit DUnge- und Spritzmittel,
sowie entsprechender Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz und
vermehrtem Oberfléchenabfluss und geringerer Grundwasserneubildungsrate
auszugehen.

Auswirkungen und Bewertung

a) Baubedingte Auswirkungen
Wdhrend der Bauphase kommt es durch Baumaschinen, BaustraBen
und Lagerplatze zu einer Bodenbelastung durch Bodenverdichtung
und agf. Oberfldchenwasserbildungen. Zudem kébnnen
unbeabsichtigte geringfUgige Einfragungen von Schadstoffen wéhrend
der Bauzeit nicht ausgeschlossen werden.
Die Verdichtungen vermindern das RUckhaltvolumen des belebten
Bodens. Dadurch  kann es zu einer Reduktion der
Grundwasserneubildung kommen. Eine dauerhafte Redukfion der
Grundwasserneubildung ist nicht zu befirchten, da es fir die
Bespielbarkeit des Bodens wichtig ist, dass kein Wasser auf der Fldche
stehen bleibt und dieser gut drainiert wird.
Durch den tiefen Grundwasserstand und das Fehlen von
Oberfldchengewdssern im ndheren Umfeld sind keine Eintr&ige durch
die baulichen MaBnahmen in das Grundwasser oder in FlieBgewdsser
Zu erwarten.
Durch den Aushub und den Bodenauftrag an den Ré&ndemn der
Sportrasenfldche kann es zu auftretendem Hangwasser kommen.
Da die Eingriffe Uberwiegend nur tempordr aufireten, ist von einer
geringen bis mittleren Beeintréchtigung auszugehen.
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b) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch den Bau der Garagenstellpléize wird ein geringer Teil der Fldche
ca. 1% der Gesamtifldche voll versiegelt und dadurch die
Grundwasserbildung reduziert. Alle anderen Anlagen wie Wege,
Sitzplatze fUr TribUne, Kunstrasenfldche sind gemdB Festsefzungen
versickerungsféhig auszubilden bzw. werden als Grinfldche angelegt.
Durch die Anlage des Kunstrasenfeldes, dessen Drainagewasser gem.
Festsetzung versickert werden soll und nur als unbelastetes Wasser
versickert werden darf, wird dem Boden- und Wasserhaushalt nur wenig
Wasser entzogen. Das Wasser kann auf der wasserdurchl@ssigen
Kunstrasenflidche versickern und wird in der Regel Uber einen
wasserdurchldssigen Aufbau UOber Drainagerohre entwassert. Der
Einsatz- von DUngemittel ist unndtig, da ein Kunstrasen angelegt wird.
Kunstrasen ist ca. 1-2x pro Jahr zu sGubern (Austausch bzw. Ergénzung
des FUllmaterials, Umwdlzung) um dessen Bespielbarkeit zu erhalten.
Wird diese S&uberung jedes Jahr fachgerecht durchgefUhrt, so ist kein
Unkraut zu erwarten. Somit entfallt auch der Einsatz von Spritzmittel.
Durch den ged&nderten Aufbau fur die Anlage der Sporirasenfldche ist
zwar von einer Zunahme der Verdichtung gegenuber dem Bestand
anzunehmen, diese wird aber durch die Drainage wieder
ausgeglichen. Durch die Anderung des Oberfléchengefdlles von ca.
14% auf 0,5 - 1 % kann davon ausgegangen werden, dass der
Oberflachenwasserabfluss minimiert wird und nur bei
Starkregenereignissen auftritt.
Durch die Anlage der Ruckhaltemulde sUdlich des Sportplatzes, welche
zum Teil das Oberfldchenwasser bzw. das Drainagewasser zurickhdlf,
kann davon ausgegangen werden, dass die Gesamisituation
hinsichtlich des WasserrUckhalts gegenUber dem Bestand eher
verbessert wird.
Kritisch ist vor allem das Einstreumaterial beim Kunstrasen zu sehen,
welches vor allem Uber die Drainage und oberfldchig in der
Regenrickhaliemulde eingeschwemmt werden kann (regelmdaBige
Wasserproben sind zu empfehlen).
Eintrdge durch DUngemittel oder Spritzmittel sind nicht zu erwarten.

Oberfladchige Gewdsser sind durch die BaumaBnahme nicht betroffen.
Eine endgUltige Aussage dazu, ob das Grundwasser durch Mikroplastik
verunreinigt werden kann gibt es derzeit nicht. Durch die Versiegelung
wird die Grundwasserneubildungsfunktion gering eingeschrankt. Dies
wird durch die Drainageanlagen und die AusgleichsmaBnahmen
minimiert. Das Schutzgut Wasser ist somit mittel betroffen.

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Ziele: Vermeidung von Beeintréichtigungen des orilichen Klimas, Vermeidung
von Emissionen und nachteiliger Auswirkungen auf die lufthygienische
Situation und Verbesserung belasteter Situationen, Erhaltung der
bestméglichen Luftqualitat

Beschreibung/Bestand:

Das Klima in Buchbach ist kontinental geprégt mit ergiebigeren Sommerregen
als Winterregen. Im Winter ist die vorhenmschende Windrichtung aus Sidwesten,
im Sommer aus Nordwesten, wobei sich die Windgeschwindigkeiten im
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mittleren Bereich bewegen. Der mittlerer Jahresniederschlag liegt zwischen
755 und 263mm, die mittlere Jahrestemperatur zwischen 7-8 Grad.

Die Sonnenscheindauer betrdgt im Jahresmittel: ca. 1.650h/Jahr und ist eher
als gering einzustufen.
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Die Umgebung der Vorhabensflache ist bis auf den sUdlich gelegenen
Parkplatz wenig versiegelt und befindet sich am Ortsrand im Nordosten von
Buchbach. Von dort ziehen sich Grinstrukturen (Sportanlagen) Ober mehr
oder weniger bebaute Strukturen bis fast in den Ortskern hinein. Der
Frischlufttransport in den Ortskern wird aber durch abriegelnde Bebauung
behindert. Die starke Hangneigung von Nordost in Richtung SUdost fOhrt zum
Kaltlufttransport von Nordost in Richtung Ortskern und zur Durchliftung der
umliegenden Randbereiche.

Auswirkungen/Bewertung:

a)

b)

Baubedingte Auswirkungen

Wdhrend dem Bau werden sich die Emissionswerte aufgrund der
Baumaschinen und aufgrund einer Verkehrszunahme vermutlich
geringfUgig erhéhen. Diese Beeintrichtigung ist jedoch tempordr und
stellt sich nach der Bauzeit wieder ein. Die BeeintrGchtigung ist daher
als gering einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die vorgesehene bauliche Nutzung ist eine Belastung durch
Schadstoffe und GerlUche nicht zu beflrchten. Eine Ver&nderung des
Klimas ist ebenfalls nicht zu erwarten, da die Verdunstungsleistung
gegentber der Ackerflache nicht vemingert wird. Das
Verkehrsaufkommen und die damit einhergehenden Abgaswerte
werden sich durch den Betrieb nur geringfigig erhéhen.
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Durch die geringfUgige Versiegelung mit ErschlieBungsanlagen kann es
zu einer erhdhten thermischen Belastung des Geldndes kommen.
Klimatisch ist dieser Effekt auf Grund der geringen GréBe der FiGchen
und durch die erhaltene Verdunstungsleistung und die
EingrinungsmaBnahmen nicht spUrbar. Die Durchliftung wird dabei
nicht beeinflusst. Zudem werden durch die MaBnahme weitere
GrUnstrukturen geschaffen, die als Kompensation dienen. Die
Erheblichkeit der gesamten BaumaBnahme ist mit gering einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Ziele: Schutz, Pflege und Eniwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft, Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -
landschaftsteile,

Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt
und des Orts- und Landschafisbildes.

Beschreibung/Bestand:

Das Gelédnde der geplanten Nutzungsénderung befindet sich naturrdumlich
gesehen in der Haupteinheit 060 - Isar-Inn-HUgelland. Buchbach liegt im
sUdlichen Bereich der natur@umlichen Einheit.

Vils und Rott durchziehen das Isar-Inn-HUgelland. Sie haben hier auch ihren
Ursprung und entwdassern von SUdwest nach Nordost bzw. Ost. Die Vils wird im
Vilstalsee, die Rott im Rottauensee aufgestaut.

Bis zur Gegenwart sind etwa 70 % des Isar-Inn-HiUgellandes von kleinteiliger
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Unter den
landwirtschaftlichen Betrieben Uberwiegen die Futterbaubetriebe.

Der Waldflachenanteil betragt etwa 25 % und liegt damit deutlich unter dem
bayerischen Durchschnitt von etwa 34 %. Besonders in landwirtschaftlich
gunstigen Lagen wie im Vils- und Rottal liegt der Waldanteil zuweilen bei nur
10 %. Die héchsten Waldanteile werden am SUdrand mit etwa 30 % ermreicht. In
den vorhandenen Waldbesténden dominiert die Fichte. Vor allem an der Inn-
und Isarleite gibt es vereinzelt noch Rotbuchenwdlder (z. B. an der
Dachlwand), an Rott und Vils auch Reste von Eichenwdldern.

Der Landschaftsraum ist von weitrGumigen sanften HUgeln gepragt.
Landwirtschaftlich genutzte Fldchen und kleinere Waldfldchen dominieren
dabei den Landschaftsraum. Viele kleine Weiler liegen verstreut in der
Landschaft.

Das Uberplante Geléinde wird dominiert von ackerbaulicher Nutzung. Eine
Ortsrandeingrinung ist so gut wie nicht vorhanden. Lediglich nordwestlich
vom Planungsgebiet befinden sich GrUnstrukturen, die in eine nérdlich
gelegene Heckenstruktur mindet. Ostlich befindet sich ein einzelner Baum.

Das Gelénde liegt ca. bei 485m U NN entlang der Norddstlichen Grenze und

fallt von Norden nach SUdwesten hin relativ steil mit einem durchschnittlichen
Gefdlle von ca. 12% ab.
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Auswirkungen/Bewertung:

a) Baubedingte Auswirkungen
Vorubergehend wird das Landschaftsbild durch den Maschineneinsatz
gestort. Diesem gegenUber steht der Maschineneinsatz durch die
landwirtschaftliche Nutzung. Daher ist die Beeintréchtigung als gering
einzustufen.

b) Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die neu geplante Anlage integriert sich in die neu entstehende
B&schung durch eine festgesetzte max. Bdschungsneigung von 1:2 bzw.
1:3, dem Verbot von StOtzmauern (mit Ausnahme der Sitzpléize der
Triblnen) und die Einbindung der Garagen durch Eingrinung in das
Gelénde. Weitere Gebd&ude sind nicht geplant. Die Anderung der
Geldndeneigung stellt zwar einen Eingriff in das Landschaftsbild dar.
Dieser wird aber durch die EingrinungsmaBnahmen an den
Béschungen kompensiert. Die EingrOnungsmaBnahmen fUhren die
bestehenden Grunstrukfuren fort und fOhren zu einer erheblichen
Verbesserung der Ortsrandeingrinung und des Strukturreichtums.

Eine BeeintrGchtigung des Ortsbildes ist durch die Eingliederung der
TribUnen in die B&schungen und durch die EingrinungsmaBnahmen der
Gelandebdschungen nur in geringem bis mittlerem MaBe gegeben.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

218

Ziele: Erhaltung von Denkmadlern und Ensembles,
Erhaltung von Oristeilen, StraBen und Platzen von geschichtlicher,
kinstlerischer und stédtebaulicher Bedeutung,
Erhaltung der Umgebung von Kultur-, Bau- und Bodendenkmadlern,

Beschreibung/Bestand:

Es befinden sich keine Kultur- oder Sachguter innerhalb des Geltungsbereiches
oder im ndheren Umkreis.

Werden Bodendenkmdler (Arf. 1 DSchG) aufgefunden, werden diese
unverziglich der Kreisverwaltungsbehérde oder dem Landesamt fOr
Denkmalpflege gemdB Art. 8 Abs. 1 DschG angezeigt. Das
Verdnderungsverbot des Art. 8 Abs. 2 DschG wird beachtet.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu untersuchenden Schutzgiter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Erhebliche
Wechselwirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Im Zusammenhang mit der zusatzlichen Befestigung der FiGchen ergeben sich
nur im geringen MaBe negative Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern Boden (bodendkologische Funktionen), Wasserhaushalt und
mikroklimatische Zusammenhénge (Luft und Klima).

Daraus resultieren ebenso geringe Wechselwirkungen bezlglich der Tier- und
Pflanzenwelt.

Im Zusammenhang mit den noch ungewissen Auswirkungen auf die
SchutzgUter beziglich des Themas Mikroplastik wird auf die Empfehlung eines
Monitorings verwiesen.

Seite 18 von 22



Die Umweltfolgen mit mdoglichen Wechselwirkungen sind somit insgesamt
vorerst als gering einzustufen. Eine VerstGrkung von erheblichen
Umweltauswirkungen ist im Baugebiet nicht zu erwarten und nicht erkennbar.

3. EUROPARECHTLICHE ANFORDERUNGEN

3.1 Beftroffenheit von Natura 2000 Gebieten

In der Ndhe des Plangebietes befinden sich keine Natura 2000 Gebiete.
Ostlich von Schwindegg befindet sich das FFH-Gebiet 7739-371 ,lsental mit
Nebenbdchen", das ca. 3,6km vom Baugebiet entfernt ist.

3.2 Spezielle artenschutzrechtiliche Prifung (saP)

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.7.2009 (1.3.2010 in Kraft) wurde gem. §44 BNatschG das deutsche
Artenschutzrecht an die europarechtliichen Vorgaben angepasst. Vor diesem
Hintergrund mUssen die Artenschutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren
und baurechilichen Genehmigungsverfahren beachtet werden. HierfOr ist
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchzufUhren.

Die betroffenen FlurstGcke sowie deren unmittelbares Umfeld, wurden am
12.09.2018 (vormittags) und am 27.09.2018 (nachmittags) von der Biologin Fr.
Seitz hinsichtlich des potenziellen Vorkommens saP relevanter Tierarten,
insbesondere der Zauneidechse, untersucht.

Bewertung
Es konnten keine prifungsrelevanten Arten festgestellt werden.

An der nérdlichen FlurstUckgrenze befindet sich eine strukiurreiche Hecke
(siehe Foto), welche fUr die Zauneidechse einen potenziell geeigneten
Lebensraum bietet. Da diese jedoch im Sommer durch den Mais stark
beschattet wird, ist ein Vorkommen der Art nicht zu erwarten.

Auch mit einem Vorkommen prifungsrelevanter Bodenbriter, wie zum Beispiel
der Feldlerche, ist auf der betroffenen Fl&che nicht zu rechnen, da sie sich in
unmittelbarer Ndhe zum besiedelten Raum befindet. Die angrenzende
Bebauung im SUden und Westen sorgt zusammen mit dem Baumbestand auf
den nordwestlich angrenzenden Fléchen sowie der steilen Hanglage fir einen
eher geschlossenen Charakter der Fldche. Arten wie die Feldlerche
bevorzugen jedoch zumeist offene, weit einsehbare Bereiche der Feldflur.

Ein Vorkommen saP relevanter Tierarten ist somit im Bereich der
VorhabensflGdche nicht zu erwarten.

Weiterhin ist gem. BNatSchG §39 (5) zum Schutz der Vogelbrutzeit darauf zu
achten, dass Baustelleneinrichtung, Baumfdllungen und Vorbereitungen wie
z.B. Oberbodenabzug auBerhalb der Vogelbrutzeit (nicht zwischen 01.03. -
30.09) erfolgen. Ansonsten ist eine Ausnahmegenehmigung bei der Oberen
Naturschutzbehérde (Regierung von Oberbayern) zu beantragen.
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4. PROGNOSE ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

Bei Redlisierung der Planung kommen die vorgenannten Umweltauswirkungen
zum Tragen.

5. PROGNOSE  ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES  BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wirde sich die aktuelle ackerbauliche
Nutzung der Fdache nicht verdndern. Ein FuBballplatz mit |&ngerer
Bespielbarkeit kdnnte nicht redlisiet werden. Damit wirde die
Erholungsnutzung in Zukunft stérker eingeschrankt bleiben.

Eine starkere Verdnderung der Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, und
Wasser wdre nicht gegeben.

6. MASSNAHMEN ZUR UMWELTUBERWACHUNG (MONITORING)

Da diese geplante FIc'ichennu’rzungsplon—%nderung keine unmittelbaren
Umweltauswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der
Ebene des Bebauungsplans kann ein Monitoring sinnvoll sein.

7. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZIUM
AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Veringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen sind aufgrund der Nutzungs@nderung
notwendig und werden auf Bebauungsplanebene gemdB Leitfaden ,Natur
und Landschaft" und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde
festgelegt.

Der fur diesen Eingriff erforderliche Ausgleich wird intern durchgefihrt und die
Ausgleichsfléiche wird dem Eingriff zugeordnet.
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8. ZUSATZLICHE ANGABEN

8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der technischen
Verfahren

Die Abarbeitung der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung wurde zur
Ausarbeitung dieses Umweltberichtes herangezogen. Schwierigkeiten bei der
Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

8.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Die im Bebauungsplan berechnete und festgesetzte Ausgleichsfléiche wird an
das Okofl&chenkataster des Bayerischen Landesamt fir Umwelt gemeldet
(Art. 9 BayNatSchG). Eine gemeinsame Abnahme nach Herstellung der
Fidchen wird mit der unteren Naturschutzbehérde MUhldorf a. Inn erfolgen
(Art.8 Abs.1 BayNatSchG).

9. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Da die Topographie von Buchbach Uberall sehr bewegt und higelig ist ware
auch an anderer Stelle eine Verdnderung der Geléndeoberfldche notwendig.
Zudem ist das geplante Kunstrasenfeld an die bereits vorhandenen
Sportaniagen und die Schulen im SUden hervorragend an die bestehenden
Nutzungen angebunden. Alternativstandorte hat die Gemeinde Buchbach
bereits mehrfach untersucht, aber keinen besseren Standort fir das
Kunstrasenspielfeld gefunden. AuBerdem liegt das Vereinsheim momentan
von den bestehenden Sportpldtzen weiter entfernt als der neu geplante
Bereich, wodurch auch die Umkleide n&her am neuen Sportplatz liegen
wurde.

Zudem gibt es keinen Widerspruch aus regionalplanerischer Sicht zur
Erweiterung. Aufgrund der bestehenden Zufahrt sind keine weiteren
ErschlieBungsschritte notwendig und die Rahmenbedingungen gegeben.

10.ZUSAMMENFASSUNG

Innerhalb  des Geltungsbereiches soll im nordéstichen Bereich ein
Kunstrasenfeld entstehen.

Baubedingt werden Uberwiegend und nur vorUbergehend die Schutzguter
Boden und Oberfldchen- und Grundwasser stérker beeintrachtigt.
Anlagebedingt und beftriebsbedingt ermdglicht ein Kunstrasenfeld die
Verldngerung der  Nutzungsdauer gegenUber eines  natUrichen
Rasenspielfeldes im Jahresverlauf, hat aber nur eine begrenzte Lebensdauer
von ca. 12-15 Jahren. Der Aufbau der oberen Schicht des Rasenfeldes besteht
zudem aus naturfernen Stoffen wie z.B. Kunststoffen, welche durch den
daverhaften Abrieb und Teile des eingeflliien Granulats auch in das
Grundwasser gelangen kénnen. Ein funktionsféhiges Bodenleben in den
oberen Schichten ist nahezu ausgeschlossen. Daflr kann aber auf den Einsatz
von Unkrautvernichtungsmittel oder DUngemittel gegentber der bestehenden
Ackerflache  verzichtet werden. Die  Versickerungsleistung — eines
Kunstrasenfeldes wird bei entsprechender Pflege Uber die gesamte
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Lebensdauer des Kunstrasenfeldes in nahezu gleichbleibender Quantitét
erhalten. Dem Bodenwasserhaushalt wird somit nur wenig Wasser entzogen.
Durch die Ausweitung der Nutzungsdauer wird die Erholungsnutzung fir die
Menschen  gesteigert. Die umliegenden MaBnahmen mit den
PflanzmaBnahmen an den R&ndern und den extensiveren Rasen- und
Wiesenfldchen sorgen zudem fUr eine Verbesserung gegenUber einer intensiv
genutzten Ackerfldche.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass durch die Nutzungsénderung allein
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die
Auswirkungen durch den Betrieb der Anlage (Mikroplastik) und den RUckbau
bzw. Entsorgung des Materials im Hinblick auf die Lebensdauer sind jedoch
von der Gemeinde zu Uberprifen.

Schutzgut Erheblichkeit

Mensch (Larm, Mill und Erholung) mittel
Tiere und Pflanzen mittel
Boden mittel
Oberflachen- und Grundwasser mittel
Klima/Luft gering
Landschaft gering
Kultur- und ki
Sachgiter

Tabellarische Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Seite 22 von 22



[UALDY.

\& ==

21. Anderung des Flachennutzungsplanes i.d.F. vom 07.01.2019, zuletzt

gedndert am 01.09.2020

Markt Buchbach

Landkreis Miihldorf a. Inn
Zusammenfassende Erkldrung

Zur

g
-
N ———

)
r
1




Inhaltiibersicht:
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kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten
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1. Verfahrensverlauf

Der Marktgemeinderat Buchbach hat in der Sitzung am 11.12.2018 die Aufstellung der 21.
Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.

2. Zusammenfassung der wesentlichen Ziele der Planung

Die Anderungen und Erweiterung des Flichennutzungsplanes erfolgt als nordéstlich
gelegene Erweiterung der bestehenden Flache fiir Gemeinbedarf. Dabei verfolgt die
Ortsplanung im Wesentlichen die Erfordernisse der Raumordnung zu beriicksichtigen und zu
verwirklichen. Dabei soll bei der neuen Gemeinbedarfsflache, der sparsame Umgang mit
Grund und Boden sorgfiltig abgewogen werden.

Ziel und Zweck der Umwidmungen ist es eine sinnvolle und sorgsame
Erweiterungsmaoglichkeit fiir die bestehenden Sportflichen zu schaffen. Die
umzuwidmenden Flachen ergdnzen die bereits bestehenden Sportflachen und fuhren diese
in der Gebietsart weiter fort. Dabei soll durch eine angepasste Bauweise die schonende
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild des Marktes Buchbach gewéhrleistet bleiben.
Um die Gebiete aus 6kologischer Sicht in das Landschaftsbild zu integrieren werden diese
mit einer entsprechenden Griinleitplanung erganzt.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gemaR § 2 Abs, 4
BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
ermittelt wurden.

Im Umweltbericht in der Fassung vom wurde eine Konfliktanalyse zu den Eingriffen in die
verschiedenen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Mensch Kultur- und
Sachgiiter durchgefiihrt.

Unter Beriicksichtigung des Bestandes , den gering bis mittleren Beeintrichtigungen durch
die geplante Sportanlage und den umfangreichen MaRnahmen, die zu einer Verbesserung
fiihren, sind die Beeintrachtigungen hinsichtlich der Schutzgiiter als gering einzustufen,
Zudem erfolgte eine naturschutzrechtliche Bewertung des Planvorhabens und notwendige
KompensationsmaBnahmen wurden aufgezeigt.

Bei der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung konnten keine priifungsrelevanten Arten
festgestellt werden.



Der erforderliche Bedarf an Ausgleichsflachen kann im unmittelbaren Umfeld der fiir Sport
genutzten Bereiches ausgewiesen werden. Dabei kommen neben ca. 5000 m?
Ausgleichsflachen zusatzlich noch ca. 8300 m? Vermeidungsflichen zum Ansatz.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass durch die Nutzungsinderung allein keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Auswirkungen durch
den Betrieb der geplanten Anlage und den Riickbau bzw. Entsorgung des Materials ist im
Hinblick auf die Lebensdauer zu priifen.

4. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

4.1 Beteiligung der Offentlichkeit gemiR & 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB vom 06.02.2019 — einschlieRlich
06.03.2019 (Billigung Marktgemeinderat vom 08.01.2019)

Im Rahmen der Offentlichkeitsheteiligung gemiR § 3 Abs, 1 BauGR sind drei Stellungnahmen
mit Anregungen, Bedenken und Hinweisen eingegangen. Die Einwendungen, Anregungen
und Hinweise wurden iberpriift und der gemeindlichen Abwigung (Marktgemeinderat vom
12.03.2019) unterzogen. Wurden die Vorgaben der BayBO, des BauGB oder auch die
effektive Nutzung von Bauland bei der Abwagung hoher gewertet, ist den Einwédnden nicht

entsprochen worden. Aus diesem Grund ist den Einwénden nicht entsprochen worden.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB wurden verschiedene Einwendungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht
der gemeindlichen Abwagung (Marktgemeinderat vom 12.03.2019) unterzogen. Wurden die
Vorgaben der BayBO, des BauGB oder auch die effektive Nutzung von Bauland bei der
Abwidgung hoher gewertet, ist den Einwanden nicht entsprochen worden

Folgende Einwdnde wurden beriicksichtigt:

- Landratsamt Miihldorf a. Inn (Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege) — der
Hinweis zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Belange im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schul- und Freizeitanlagen (Deckblatt 2)” wird zur
Kenntnis genommen

- Bayerischer Bauernverband — landwirtschaftliche Belange der angrenzenden Flichen
sollen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben beriicksichtigt werden

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — der Hinweis auf die Meldepflicht bei
Auffinden von Bodendenkmaélern wird beachtet.

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim — auf die Minimierung der Risiken von
Starkniederschlagen wird geachtet. Planer und Bauherren sollen im Rahmen von
Bauanfragen uber die Risiken von Starkregen informiert werden.

Die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens verhindert einen beschleunigten Ablauf
des Oberflachenwassers, womit sich eine Verbesserungen gegeniiber der aktuellen

Situation ergibt.

4.2 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom 28.05.2019 — einschlieRlich
01.07.2019 (Billigung Marktgemeinderat vom 07.05.2019) — 1. Offentliche Auslegun




Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB sind drei Stellungnahmen
mit Anregungen, Bedenken und Hinweisen eingegangen. Die Einwendungen, Anregungen
und Hinweise wurden tberpriift und der gemeindlichen Abwagung (Marktgemeinderat vom
09.07.2019) unterzogen. Wurden die Vorgaben der BayBO, des BauGB oder auch die
effektive Nutzung von Bauland bei der Abwégung hoher gewertet, ist den Einwanden nicht
entsprochen worden.

Folgende Einwande wurden beriicksichtigt:

Rainer Hundmeyer, Kagen 5a, 84428 Buchbach — Beim Thema Microplastik wird
nachfolgende Formulierung in die textlichen Festsetzungen mit aufgenommen:

Beim Bau des Kunstrasenplatzes diirfen keine Produktgruppen Verwendung finden, die
Microplastik enthalten oder erzeugen kénnen.

Andreas Spagl, Mauth 1, 84428 Buchbach — Beim Thema Microplastik wird nachfolgende
Formulierung in die textlichen Festsetzungen mit aufgenommen:

Beim Bau des Kunstrasenplatzes diirfen keine Produktgruppen Verwendung finden, die
Microplastik enthalten oder erzeugen kénnen.

Die Problematik, dass es bei der Errichtung einer Flutlichtanlage zu Konflikten mit
benachbarter Bebauung und auch zu Beeintrachtigung von nachtaktiven Tieren kommen
kann wird erkannt und bedarf einer Abwagung. Inwiefern die Lichtimmissionen zumutbar
sind, soll allerdings erst in einem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren festgestellt
werden. In den Festsetzungen der Flachennutzungsplandnderung wird ein entsprechender
Passus aufgenommen.

Die Schaffung des zusatzlichen Platzes eréffnet keinen zusatzlichen Spiel- und
Trainingsbetrieb. Die Nutzung der vorhandenen Sportanlagen wird lediglich entzerrt. Die
ErschlieRung des geplanten Spielfeldes erfolgt ausschlieRlich fuRldufig. Fiir den aktuellen
Betrieb sind ausreichend Stellpldtze vorhanden. Da sich kein zusétzlicher Betrieb ergibt, sind
auch die vorhandenen Stellpldtze ausreichend. Im Flachennutzungsplan wird zuséatzlich noch
der Hinweis aufgenommen, dass bei einer Haufung verkehrswidrig parkender PKWs
verkehrsrechtliche MaRnahmen vorbehalten werden.

Michael Redwitz, Laufzorner Str. 3, 81545 Miinchen - — Beim Bau des
Kunstrasenplatzes diirfen hinsichtlich der Mikroplastikproblematik nur Materialen
und Produktgruppen verwendet werden, die im Rahmen der von der EU geplanten
Regulierung hinsichtlich ihrer umweltschadlichen Wirkung als unbedenklich

eingestuft werden.
Der Hinweis auf die Verpachtung der Flachen wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB (1. Auslegung) wurden verschiedene Einwendungen, Bedenken und Hinweise
vorgebracht. Wurden die Vorgaben der BayBO, des BauGB oder auch die effektive Nutzung
von Bauland bei der Abwdgung (Marktgemeinderat vom 09.07.2019) hoher gewertet, ist den
Einwdnden nicht entsprochen worden

Folgende Einwdnde wurden beriicksichtigt:

Regierung von Oberbayern — Es erfolgt eine Abstimmung beziiglich der Einstufungen
als Flache fiir Gemeinbedarf oder Sondergebiet mit der unteren Bauaufsichtsbehérde.
auf mogliche Einschrankungen bestehender gewerblicher Betriebe wird geachtet
Bayerischer Bauernverband — Beim Thema Microplastik wird nachfolgende
Formulierung in die textlichen Festsetzungen mit aufgenommen:

Beim Bau des Kunstrasenplatzes diirfen keine Produktgruppen Verwendung finden,
die Microplastik enthalten oder erzeugen kénnen.

Fiir die Einhaltung von landwirtschaftlichen Emissionen und Manahmen zur



Eingriinung und Bepflanzung existieren gesetzliche Vorgaben. Eine zusétzliche
Aufnahme in den Bebauungsplan wird nicht fir erforderlich gehalten.

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim — Die endgiiltige Verwertung bzw. Ableitung des
Oberflaichenwassers soll in den Unterlagen an die 6rtlichen Gegebenheiten angepasst
und entsprechend konkretisiert werden. Beim Thema Microplastik wird nachfolgende
Formulierung in die textlichen Festsetzungen mit aufgenommen: Beim Bau des
Kunstrasenplatzes diirfen keine Produktgruppen Verwendung finden, die Microplastik
enthalten oder erzeugen kénnen. Auf die Minimierung von Risiken von
Starkniederschldgen soll geachtet werden.

Die geplante neue Nutzung der bisherigen landwirtschaftlichen Fliche fiihrt nur in
einen kleinen Bereich zu einer Versieglung der Flache. Zudem wird durch die
Errichtung eines Regenriickhaltebeckens ein beschleunigter Ablauf verhindert, so
dass sich gegenuber der aktuellen Situation sogar eine Verbesserung ergeben diirfte.

4.3 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB vom
30.09.2019 — einschlieflich 31.10.2019 {Billigung Marktgemeinderat vom 10.09.2019) - 2.
Offentliche Auslegung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
fiir die Flache 4 sind drei Stellungnahmen mit Anregungen, Bedenken und Hinweisen
eingegangen. Die Einwendungen, Anregungen und Hinweise wurden iiberprift und der
gemeindlichen Abwédgung (Marktgemeinderat vom 11.08.2020) unterzogen. Wurden die
Vorgaben der BayBO, des BauGB oder auch die effektive Nutzung von Bauland bei der
Abwdgung héher gewertet, ist den Einwdnden nicht entsprochen worden.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemiR §
4 Abs. 2 BauGB (2. 6ffentliche Auslegung) wurden verschiedene Einwendungen, Bedenken
und Hinweise vorgebracht. Wurden die Vorgaben der BayBO, des BauGB oder auch die
effektive Nutzung von Bauland bei der Abwégung (Marktgemeinderat vom 11.08.2020)
héher gewertet, ist den Einwédnden nicht entsprochen worden

Folgende Einwande wurden berlicksichtigt:

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim — Die endgiiltige Verwertung bzw. Ableitung des
Oberflaichenwassers soll in den Unterlagen eines nachfolgenden Bauantrags an die
ortlichen Gegebenheiten angepasst und entsprechend konkretisiert werden. Beim
Thema Microplastik wurde eine Formulierung in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen, die festlegt, dass nur von der EU und dem Umweltministerium
erlaubte Materialien verwendet werden diirfen. Auf die Minimierung von Risiken von
Starkniederschldgen soll geachtet werden. Ein Zusammenhang mit dem alten
Brunnen und der Errichtung des Kunstrasenspielfeldes kann nicht erkannt werden.
Planer und Bauherren sollen im Rahmen von Bauanfragen liber die Risiken von
Starkregen informiert werden. Die geplante neue Nutzung der bisherigen
landwirtschaftlichen Fldche fiihrt nur in einen kleinen Bereich zu einer Versieglung
der Flache. Zudem wird durch die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens ein
beschleunigter Ablauf verhindert, so dass sich gegenuber der aktuellen Situation
sogar eine Verbesserung ergeben diirfte.

- Landratsamt Miihldorf a. Inn {Abteilung Ortsplanung) — Die Abteilung Ortsplanung
fordert, dass analog zur Bebauungsplanausweisung die Art der baulichen Nutzung auf



»Flache fiir Gemeinbedarf” mit Sportplatzsymbol und Beschreibung gemaR
Planzeichenverordnung (Sportlichen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen
zu andern ist Damit entfallt die Ausweisung als Sondergebiet.

Die Planunterlagen werden entsprechend abgeéandert.

4.4 Beteiligung der Offentlichkeit gem3R § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB vom
24.09.2020 - einschlieRlich 09.10.2020 (Billigung Marktgemeinderat vom 08.09.2020) — 3.

Offentliche Auslegung
Begrenzung der Auslegung auf 14 Tage und geanderte Festsetzungen

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
sind keine Stellungnahmen mit Anregungen, Bedenken und Hinweisen eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR §
4 Abs. 2 BauGB (3. Offentliche Auslegung) wurden eine Stellungnahme mit Einwendungen,
Bedenken und Hinweise vorgebracht. Wurden die Vorgaben der BayBO, des BauGB oder
auch die effektive Nutzung von Bauland bei der Abwégung (Marktgemeinderat vom
13.10.2020) hoher gewertet, ist den Einwénden nicht entsprochen worden

5. Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwéigung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten

Da die Topographie von Buchbach tiberall sehr bewegt und hiigelig ist, wére auch an anderer
Stelle eine Verdnderung der Geldndeoberflache notwendig. Zudem ist das geplante
Kunstrasenfeld an die bereits vorhandenen Sportanlagen und die Schulen im Siiden
hervorragend an die bestehenden Nutzungen angebunden. Alternativstandorte hat die
Gemeinde Buchbach bereits mehrfach untersucht, aber keinen besseren Standort fiir das
Kunstrasenspielfeld gefunden und gleichzeitig war kein Bereitschaft zur Abtretung
erforderlicher Flachen zu erkennen.

Zudem wird aus regionalplanerischer Sicht zur Erweiterung. eine Erweiterung von
Sportflachen gerade auch in der Ndhe von bestehenden Sportfliche befiirwortet. Aufgrund
der bestehenden Zufahrt sind keine weiteren ErschlieBungsschritte notwendig und die
Rahmenbedingungen gegeben.

6. Feststellungsbeschluss

Die zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil der Bauleitplanung, fiir die der
Marktgemeinderat Buchbach in der Sitzung am 10.11.2020 den Feststellungbeschluss fiir die
21. Anderung des Flichennutzungsplanes i.d.F. vom 01.09.2020 gefasst hat.

Buchbach, 02.12.2020
Markt Buchbach

4’7 /Q’7

Thémas Einwang
Erster Biirgermeister
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